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Ortsabrundungssatzung
(Einbeziehungssatzung)
Obertriibenbach — Prombacher StraBe
Nr. 6102-16/0

in der Fassung vom 26.11.2020

Die STADT RODING erlasst aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB)
in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der jeweils
zum Zeitpunkt des Satzungserlasses gultigen Fassung folgende Einbeziehungssatzung:

§ 1 Gegenstand

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Obertriibenbach werden im
Bereich der Prombacher StralRe mit dieser Satzung durch Einbeziehung eines einzelnen
Aufdenbereichsgrundstiickes erweitert.

§ 2 Einbeziehung

Folgendes AuRenbereichsgrundstiick in der Gemarkung Obertriibenbach wird in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen:

Flur-Nr. | Lage/ Bezeichnung Umfang WA-Fldche | Griinfliche | GesamtgroRe
in m? in m? in m?
214 Prombacher Strale 17 | Teilfliche 1.142 403 1.545

Die GesamtgréRe des Geltungsbereichs betragt somit 1.545 m2.

§ 3 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist im beigefuigten Lageplan in der Fassung vom 26.11.2020
(M 1 : 2.500) dargestelit.
Dieser Lageplan ist Bestandteil der Satzung als Anlage Nr. 1.

§ 4 Planungsrechtliche Zuldssigkeit und Festsetzungen

Innerhalb der in §§ 1 bis 3 dieser Satzung festgelegten Grenzen richtet sich die
planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB und den

nachfolgenden einzelnen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB:

Die Art der baulichen Nutzung fur den Geltungsbereich dieser Satzung wird aufgrund der
vorherrschenden Nutzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung festgelegt
(§§ 34 Abs. 5 Satz 2i. V. m. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).
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An der sudwestlichen Grenze des Geltungsbereichs wird eine private Grunflache zur
Ortsrandeingriinung geman dem beigefligten Lageplan (Anlage Nr. 1 dieser Satzung)
festgesetzt (§§ 34 Abs. 5 Satz 2i. V. m. 9 Abs. 1 Nrn. 15 und 25 Buchstabe a) BauGB).
Diese Griinflache wird gleichzeitig auch als Ausgleichsflachen mit Pflanzgebot gemé&( der
beigefiigten naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung mit Darlegung der Ausgleichsmaf3-
nahmen (Anlage Nr. 2 dieser Satzung) festgesetzt (§§ 34 Abs. 5 Satz2i. V. m. 9 Abs. 1 Nrn.
20 und 25 Buchstabe a) BauGB).

Im Ubrigen richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben nach den Vorgaben des § 34 BauGB.
Soweit nach Inkrafttreten dieser Satzung fur das in § 3 dieser Satzung festgelegte Gebiet
oder Teile des Gebietes ein qualifizierter oder vorhabenbezogener Bebauungsplan

aufgestellt und in Kraft gesetzt wird, richtet sich die planungsrechtliche Zuléssigkeit kiinftig
nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes (§ 30 BauGB).

§ 5 Inkrafttreten

Die Satzung tritt gemaR §§ 34 Abs. 6 Satz 2 i. V. m. 10 Abs. 3 BauGB mit der ortsiblichen
Bekanntmachung dieser Satzung in Kraft.

STADT RODING
30.11.2020

D iedd

Alexandra Riedl
Erste Blrgermeisterin
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Begriindung
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Ortsabrundungssatzung
(Einbeziehungssatzung)
Obertriibenbach — Prombacher Strale
Nr. 6105-16/0
in der Fassung vom 26.11.2020

GemalB §§ 34 Abs. 5 Satz 4 Halbsatz 2 i. V. m. 2a Satz 2 Nr. 1 BauGB ist fur Satzungen
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB eine Begriindung mit den Angaben entsprechend tiber
Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen beizufligen.

Anlass, Ziel und Zweck

Hauptanlass ist die geplante nicht privilegierte Wohnbebauung auf einer Teilflaiche des
Grundstlickes Flur-Nr. 214 der Gemarkung Obertriibenbach, fur welche bereits ein
Vorbescheidsantrag anhangig ist.

Die Stadt Roding méchte diese Bauabsicht unterstiitzen. Dabei soll jedoch auch eine
geordnete Weiterentwicklung fiir den Ortsteil Obertribenbach gewéhrleistet werden.

Das Orts- und Landschaftsbild wird nicht beeintrachtigt, da bereits Bebauung von einigem
Gewicht vorhanden ist und sich der Geltungsbereich der Satzung auBerhalb des
Landschaftsschutzgebietes ,Oberer Bayerischer Wald* befindet, welches eine naturliche
Grenze fur die weitere bauliche Entwicklung darstellt.

Die vorliegende Satzung soll die Voraussetzung fiir die Genehmigungsfahigkeit des
Wohngebéudes begriinden. Dazu werden die Grenzen des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils Obertribenbach an der Prombacher Stra3e erweitert und das oben genannte
einzelne Au3enbereichsgrundstiick in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen.
Die einbezogene Flache ist durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs bereits
entsprechend gepragt.

Da die wesentlichen Infrastruktureinrichtungen vorhanden sind und die geplante Bebauung
bzw. der Geltungsbereich unmittelbar an die vorhandene Bebauung und somit auch an den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil Obertriibenbach anschlief3t, ist diese bauliche
Entwicklung als stddtebaulich geordnet zu betrachten.

Wesentliche Auswirkungen

Gemal § 34 Abs. 5 Satz 1 BauGB ist Voraussetzung fiir die Aufstellung von Satzungen nach

§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB, dass

1. sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vertretbar sind

2. die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprufung nach Anlage 1 zum Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird und

3. keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiiter bestehen.

Die Ortsabrundungssatzung (Einbeziehungssatzung) Obertriilbenbach — Prombacher Stralke
ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar; vgl. ,Anlass, Ziel und Zweck"
(§ 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 1 BauGB).
Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprufung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht unterliegen, wird nicht begriindet (§ 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BauGB).
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzguter bestehen nicht. Die Belange des Umweltschutzes, einschlielich des
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Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere der Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung werden beriicksichtigt bzw.
entsprechende Gebiete sind im Geltungsbereich nicht vorhanden (§ 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 3
BauGB).

Gemal §§ 34 Abs. 5 Satz 4i. V. m. 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam
und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung
der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung
und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf
das notwendige MaB zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke
genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Grundsatze
nach den Satzen 1 und 2 sind nach § 1 Abs. 7 BauGB in der Abwégung zu bericksichtigen.

Mit Grund und Boden wird sparsam umgegangen. Im eigentlichen Ortskern des Ortsteiles
Obertribenbach bestehen fiir eine Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung im Sinne
der Innenentwicklung keine bzw. kaum Maglichkeiten. Die in Obertribenbach vorhandenen
Bauliicken sind mittel- bis langfristig nicht verfligbar. Bauland soll fir einheimische
Ansiedlungswillige aus dem Ortsteil geschaffen werden. Aufgrund der vorhandenen
landlichen Misch- und Dorfstruktur wird eine Bodenversiegelung Uiber das notwendige und
zulassige MaR hinaus nicht erwartet. Landwirtschaftliche Fldchen gehen durch die geplante
Bebauung auf dem einbezogenen Auflenbereichsgrundstiick Flur-Nr. 214 (Teilflache) mit
insgesamt 1.545 m? verloren. Dieser Verbrauch an landwirtschaftlicher Flache ist jedoch
gegeniiber der verbleibenden landwirtschaftlichen Flache auf dem Restgrundstiick mit
insgesamt noch 18.523 m? als relativ gering anzusehen und damit vertretbar.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Gemal §§ 34 Abs. 5 Satz 4 i. V. m. 1a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Damit die Bauvorhaben auf den bisherigen AuRenbereichsgrundstiicken verwirklicht werden
kénnen, sind fur den naturschutzrechtlichen Eingriff AusgleichsmafRnahmen durchzufihren.

Dazu ist eine Eingriffsregelung zu erstellen, in welcher folgende Punkte abzuarbeiten sind:
Bestandsbewertung

Beschreibung der Schutzgiter und Ausgangszustand

Benennen von Vermeidungs- und MinimierungsmaflRnahmen

Erfassen des Eingriffs

Nennen der AusgleichsmalRnahme(n) mit Zielen und MalRnahmen des Ausgleiches
Hinweis zur Ausfihrungsfrist der Ausgleichsmallinahmen

oA wWN =

Die Eingriffsregelung ist als Anlage Nr. 2 dieser Satzung - Naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung mit Darlegung der Ausgleichsmalnahmen - in der Fassung vom
26.11.2020 abgearbeitet und dargestellt.

Denkmalschutz

im Bayerischen Denkmal-Atlas und in der Denkmalliste des Bayerischen Landesamts flr
Denkmalpflege sind fiir den Geltungsbereich weder Bau- noch Bodendenkmaler Kartiert.

Sollten wahrend Bauarbeiten dennoch Hinweise auf Denkmaéler gefunden werden, gelten die
Vorschriften des bayerischen Denkmalschutzgesetzes (Art. 8 BayDSchG).
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ErschlieBung

StraBenméaRige Erschliefung

Die straRenméfige ErschlieBung erfolgt tiber die bestehende Ortsstralle ,Prombacher
StraRe”, Flur-Nr. 205 der Gemarkung Obertriibenbach.

Die Herstellung der Zufahrt von der Prombacher Strale hat auf Kosten des
Grundstiickseigentimers bzw. Bauherrn zu erfolgen.

Wasserversorgung
Der Ortsteil Obertriibenbach wird durch die Kreiswerke Cham mit Trinkwasser versorgt.

Die einbezogene Teilfliche aus dem Grundstiick Flur-Nr. 214, Prombacher Stralle 17 ist
noch nicht erschlossen, kann jedoch durch eine Leitungserweiterung erschlossen und
versorgt werden. Hierflir muss das 6ffentliche Rohrnetz um ca. 65 m erweitert werden.
Zwischen dem Grundstiickseigentiimer bzw. Bauherrn und den Kreiswerken Cham —
Wasserversorgung ist daher eine Sondervereinbarung abzuschliefRen. Die anfallenden
Kosten hat der Grundstiickseigentiimer bzw. Bauherr zu tragen.

Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt durch die Bayernwerk Netz GmbH.

Eine 110 kV-Freileitung ist ca. 135 m vom Geltungsbereich entfernt. Diese Freileitung ist im
beigefiigten Lageplan (Anlage Nr. 1 dieser Satzung) dargestelit.

Durch die einbezogene Teilfliche verlauft It. wirksamem Flachennutzungsplan der Stadt
Roding vom 23.03.2006 eine 20 kV-Hochspannungsfreileitung der Bayernwerk Netz GmbH.
Diese Leitung wurde jedoch bereits zurlickgebaut bzw. verlegt.

Post- und Fernmeldeanlagen
Der Anschluss an das Telekommunikationsnetz erfolgt durch die Deutsche Telekom
Netzproduktion GmbH.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem:

Die Anschlussleitung an den bestehenden Schmutzwasserkanal in der Prombacher Strae
ist auf Kosten des Grundstlickseigentiimers bzw. Bauherrn herzustellen. Dazu ist eine
Sondervereinbarung mit den Stadtischen Betrieben Roding abzuschlielien.

Der Anschluss an den 6ffentlichen Niederschlagswasserkanal in der Prombacher Strale ist
moglich.

Festsetzungen

Gemal § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB kénnen einzelne Festsetzungen u. a. nach § 9 Abs. 1
BauGB getroffen werden.

Aufgrund der oértlichen Gegebenheiten bzw. der vorherrschenden Nutzung und des geméan
Flachennutzungsplan bereits vorhandenen Allgemeinen Wohngebietes in der unmittelbaren
Umgebung wird auch fir den Geltungsbereich die Art der baulichen Nutzung als Allgemeines
Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO auf Grundlage von §§ 34 Abs. 5 Satz2i. V. m. 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB festgelegt.

Die private Griinflache an der siidwestlichen Grenze des Geltungsbereichs wird zur
Ortsrandeingriinung zur freien Landschaft hin auf Grundlage von §§ 34 Abs. 5 Satz2i. V. m.
9 Abs. 1 Nrn. 15 und 25 Buchstabe a) BauGB festgesetzt.

Der Eingriff in Natur und Landschaft ist gemaR § 1a Abs. 3 BauGB auszugleichen (siehe
oben ,Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung®). Der erforderliche Ausgleich wird bei der
einbezogenen Teilflache auf dieser privaten Grinflache innerhalb des Geltungsbereichs
erbracht. Die Bepflanzung wird gemaR der beigefugten naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung mit Darlegung der Ausgleichsmaf3nahmen (Anlage Nr. 2 dieser Satzung)
auf Grundlage von §§ 34 Abs. 5 Satz 2i. V. m. 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 Buchstabe a) BauGB
festgesetzt.

Seite 7von 9



Ortsabrundungssatzung (OAS) Obertriibenbach — Prombacher Strafie Nr. 6105-16/0 Y
in der Fassung vom 26.11.2020 o

Im Ubrigen richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben nach den Vorgaben des § 34 BauGB.

Landwirtschaftliche Emissionen

In der unmittelbaren Umgebung des Geltungsbereichs befinden sich landwirtschaftlich
genutzte Flachen. Von diesen gehen zeitweise Geruch-, Staub- und Ldrmemissionen aus.
Unmittelbar schadliche Einwirkungen sind aber deswegen aber nicht zu befiirchten.

Auf eine Umweltpriifung, einen Umweltbericht sowie von der Angabe welche Arten
umweltbezogener Informationen vorhanden sind, wird abgesehen (§ 13 Abs. 3 Satz 1
BauGB).

Die vorstehende Begriindung ist Bestandteil der Ortsabrundungssatzung (Einbeziehungs-
satzung) Obertriibenbach — Prombacher Strafe.

STADT RODING
30.11.2020

A edd

Alexandra Ried|
Erste Burgermeisterin
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Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 23.07.2020 die Aufstellung der Ortsabrundungs-
satzung (Einbeziehungssatzung) Obertrubenbach — Prombacher Strale gemal § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Bekanntmachung
vom 28.09.2020 am 30.09.2020 ortsiblich bekannt gemacht.

2. Offentlichkeitsbeteiligung

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR §§ 34 Abs. 6 Satz 1i. V. m. 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und
3 Abs. 2 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fir den Entwurf der Ortsabrun-
dungssatzung (Einbeziehungssatzung) i. d. Fassung vom 01.10.2020 hat in der Zeit vom
12.10.2020 bis 11.11.2020 stattgefunden. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom
28.09.2020, ortstiblich bekannt gemacht am 30.09.2020, hingewiesen.

3. Behérdenbeteiligung

Den beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde zur Abgabe
ihrer Stellungnahme nach §§ 34 Abs. 6 Satz 1i. V. m. 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und 4 Abs. 2
BauGB der Entwurf der Ortsabrundungssatzung (Einbeziehungssatzung) i. d. Fassung vom
01.10.2020 mit E-Mail vom 09.10.2020 ubersandt und eine angemessene Frist bis
11.11.2020 zur AuBerung gegeben.

4. Satzungsbeschluss

Die Stadt Roding hat mit Beschluss des Stadtrates vom 26.11.2020 die Ortsabrundungs-
satzung (Einbeziehungssatzung) mit Begrindung und Anlagen i. d. Fassung vom 26.11.2020
als Satzung beschlossen.

5. Ausfertigung

Die Ortsabrundungssatzung (Einbeziehungssatzung) wird hiermit i. d. Fassung vom
26.11.2020 ausgefertigt. Die Richtigkeit der vorgenannten Verfahrensschritte wird hiermit
bestatigt.

STADT RODING

30.11.2020 VAP \
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Alexandra Riedl ~ \(-

Erste Burgermeisterin 7
6. Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zur Ortsabrundungssatzung (Einbeziehungssatzung) durch den
Stadtrat wurde gemaR §§ 34 Abs. 6 Satz 2i. V. m. 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB mit Bekannt-
machung vom 02.12.2020 am 03.12.2020 ortsiiblich bekannt gemacht. Mit dem Tag der
Bekanntmachung tritt die Ortsabrundungssatzung (Einbeziehungssatzung) i. d. Fassung vom
26.11.2020 gemal §§ 34 Abs. 6 Satz 2 i. V. m. 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.

Die Ortsabrundungssatzung (Einbeziehungssatzung) wird seit diesem Tage zu den Ublichen
Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber deren Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und des § 215
Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.

STADT RODING
03.12.2020

A e

Alexandra RiedI
Erste Biirgermeisterin
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1.

ERMITTLUNG DES UMFANGES DER ERFORDERLICHEN AUSGLEICHSMASSNAH-
MEN

Hierbei wird der entsprechend seiner naturschutzfachlichen Bedeutung bewertete Be-
stand (Kategorie | bis Ill) mit der, entsprechend seiner Intensitat bewerteten, Eingriffsfla-
che Uberlagert. Daraus ergeben sich Bereiche entsprechender Eingriffsintensitaten, wel-
che die Grundiage fur die Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung nach
dem Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (Ergénzte Fassung, Januar 2003)
des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen bilden.

ERMITTLUNG DER GESAMTFLACHE DES EINGRIFFS

Die Eingriffsflache entspricht in diesem Fall der einbezogenen Teilflache des Grundsti-
ckes Flur-Nr. 214 der Gemarkung Obertriibenbach, welche stddstlich an die OrtsstraRe
,Prombacher Stral3e“, Flur-Nr. 205 und sudwestlich an das bebaute Grundstiick Promba-
cher Strale 15, Flur-Nr. 215/2 angrenzt.

Die in der Satzung festgesetzten Griin- und Ausgleichsflachen stellen keinen Eingriff dar.
In nachfolgender Abbildung ist die Teilflache rot schraffiert aufgezeigt:

)

Orthofoto mi-t Darstellung des Geltungsbereichs der Ortsabrundungssatzung (gelb gestrichelt
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In nachfolgender Tabelle ist die Ermittlung der Gesamteingriffsflache dargestellt:

ART DER NUTZUNG (WA-FLACHE) FLACHE (M?)
Eingriffsflache Flur-Nr. 214, Prombacher StraRe 17, Teilfliche 1.142
Gesamteingriffsfidche ' 1.142

Die Grundlage des zu ermitteinden Ausgleichs betragt insgesamt 1.142 m2.

3. BESTANDSSITUATION

Blickrichtung Nordosten
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Blickrichtu Sudwesten

Blickrichtung Osten
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4. FESTLEGUNG DER BEEINTRACHTIGUNGSINTENSITAT

Zunachst werden die Schutzgiter des Naturhaushaltes entsprechend des geltenden Leit-
fadens bewertet.

Teilbereiche des Planungsgebietes, die keine Auswirkungen erfahren, bleiben in nachfol-
gender Tabelle unbericksichtigt, da fur sie auch kein Kompensationsbedarf entsteht.

SN T2 CUT PES ZUORDNUNG g e T
NATURHAUSHALTES
: : (KATEGORIE)
ey | Tl genes o '
Lebensrdume X Ierg (oberer Wert)
- keine Gehdize
- anthropogen uberpragter
Boden
- keine kulturhistorische Be- I
Boden deutung
- keine Eignung fur die Ent- (unterer Wert)
wicklung besonderer Bio-
toptypen
- kein Oberflichengewéasser
- kein wassersensibler Bereich |
Wasser - kein Wasserschutzgebiet
- kein amtliches Uberschwem- (PoErier)
mungsgebiet
: - keine Ubergeordneten klein- I
Kiimia undyUlt klimatischen Funktionen (oberer Wert)
. - strukturarme Agrarlandschaft
El_rﬁg?us:h:gsgti/ - keine Geholze/ Eingrinung (unterelr Wert)
gseignung | = 140 kV-Freileitung
Kategorie (gemittelt) (ober elr Wert)

Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild:
Kategorie | = gering, Kategorie 11 = mittel, Kategorie Il = hoch

Aufgrund dieser Bedeutung der Schutzguter innerhalb des Planungsgebietes und der ge-
mittelten Zuordnung zu Typ B (Flachen mit niedrigem bis mittlerem Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad, GRZ < 0,35 oder entsprechender Eingriffsschwere) ergibt sich folgende
Beeintrachtigungsintensitat:

Bl 1.142 m?werden der Kategorie | (Gebiete geringer Bedeutung) zugeordnet

. FESTLEGUNG DES KOMPENSATIONSFAKTORS

Der Kompensationsfaktor wird fur die Eingriffsflache mit 0,35 (Spanne 0,2 — 0,5) fur das
Feld B | im mittleren Bereich gewahlt, da Vermeidungsmaflnahmen méglich sind. Der Ab-
schlag vom Hoéchstfaktor wird durch folgende Vermeidungsmafinahmen gerechtfertigt:

MaRnahmen zur Ortsrandeingriinung auf privaten Grundstucksflachen
Begriinung der privaten Grundstucksflachen mit Gehoélzen der heimischen Vegetation zur
Beschattung sowie zur Verbesserung des Kleinklimas und der Verdunstung
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kein Eingriff in Biotopstrukturen und Bodendenkmaler
Positionierung der Bauflachen und der Baukdrper im unmittelbaren Anschluss an die be-
stehende Ortsstrale und Bebauung

UMFANG DER ERFORDERLICHEN KOMPENSATIONSFLACHEN

} FLACHE KOMPEN- ERFORDERLICHE
FLACHENTYP (M?) SATIONS- AUSGLEICHSFLACHE
FAKTOR (M2)
Bl 1142 | x 0,35 = 400
Gesamtausgleichsfléche 1142 | x 0,35 = 400

Die erforderliche Gesamtausgleichsflache betragt damit 400 m?2.

BEREITSTELLUNG DER ERFORDERLICHEN KOMPENSATIONSFLACHEN

Die erforderliche Ausgleichsflache wird auf der privaten Grundsticksflache innerhalb des
Geltungsbereichs der Ortsabrundungssatzung bereitgestelit.

Die Bereitstellung der erforderlichen Kompensationsflache von 400 m? erfolgt innerhalb
des Geltungsbereichs der Ortsabrundungssatzung auf dem privaten Baugrundstiick
Prombacher Strafde 17, Flur-Nr. 214 (Teilflache), Gemarkung Obertribenbach.

Die Ausgleichsflache entspricht hier der in der Satzung festgesetzten Griunflache zur
Ortsrandeingriinung zur freien Landschaft hin.

Bestand:

Die Teilflache wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt (Dauergrinland).

Entwicklungsziel:

Aus Griinden des Orts- und Landschaftsbildes ist der Ausgleich auf dieser 12,98 m brei-
ten und 403 m? grofRen Flache in Form einer mehrreihigen Strauchpflanzung aus stand-
ortheimischen Laubstrduchern vorzunehmen.

Der Abstand zwischen den Pflanzreihen und nach aufien muss jeweils 1,5 m betragen,
damit sich die einzelnen Straucher gut entwickeln kénnen.

Zusatzlich dazu kénnen Obstbaumhochstdmme mit einem Kronenansatz von min. 1,8 m
oder groRRkronige Laubbdume 1. Wuchsordnung in der Pflanzung zur Férderung des
Strukturreichtums erganzt werden. Eine Kombination aus Obst- und Laubbdumen ist da-
bei zulassig.

Eine Artenliste mit standortheimischen Laubgehélzen flr den Naturraum 070 ,Oberpfalzi-
sches Hugelland* (Roding, Strahlfeld, Neubau) liegt als Anlage bei.

Nadelgehélze sowie fremdlandische und zlichterisch veranderte Gehdélze sind als natur-
schutzrechtlicher Ausgleich nicht zulassig.

Die Lage und der Umgriff der Ausgleichsflache werden in der Anlage ,Ausgleichsflachen-
plan® zu dieser Eingriffsregelung dargestellt.
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8. AUSSAGEN ZUR UMSETZUNG DER KOMPENSATIONSFLACHEN

Insgesamt gelten fiur die Kompensationsflachen, unabhangig von den speziell getroffenen
MaBnahmen unter Ziffer 7., nachfolgende Anmerkungen:

— Die Ausgleichsflachen sind spatestens ein Jahr nach Nutzungsaufnahme der Wohn-
gebaude herzustellen und dauerhaft zu erhalten sowie zu pflegen.

— Bei der Pflanzung sind die gesetzlich vorgeschriebenen Grenzabstande einzuhalten.

- Ausgefallene Baume oder Straucher sind in der darauffolgenden Pflanzperiode zu er-
setzen.

— Anderungen durfen nur in Abstimmung mit dem Landratsamt Cham, Untere Natur-
schutzbehérde vorgenommen werden.

— MafRnahmen, die den Naturhaushalt schadigen oder das Landschaftsbild verunstalten,
sind untersagt, z. B.

Errichtung baulicher Anlagen

Einbringen standortfremder Pflanzen

Aussetzen nicht heimischer Tierarten

Flachenaufforstungen

Flachenauffullungen

Vornehmen zweckwidriger land- und forstwirtschaftlicher Nutzungen
o Betreiben von Freizeitaktivitdten oder gartnerischer Nutzungen

— Eine unmittelbare Meldung der Kompensationsflachen hat nach Inkrafttreten der Sat-
zung an das Landesamt fir Umwelt, AuBenstelle Hof online zu erfolgen (Art. 9 Satz 4
BayNatSchG).

0O O O 0 0O O

9. ARTENSCHUTZRECHTLICHE AUSSAGEN

Im Zuge des vorliegenden Satzungsverfahrens fanden keine faunistischen Kartierungen
zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange statt.

Der Stadt Roding liegen jedoch auch keine Hinweise auf ein Vorkommen besonders- oder
streng geschutzter Arten vor. Aufgrund der fehlenden Lebensraumausstattung und des
derzeitigen Kenntnisstandes ist von keiner artenschutzrechtlichen Betroffenheit auszuge-
hen.

10.PLANUNG

Stadtbauamt Roding
Schulstrale 15
93426 Roding

Tel. 09461/9418-0

STADT RODING
Roding, 30.11.2020

) A Cieg

Erste Burgermeisterin




Standortheimische Laubgehoélze fiir den Naturraum 070
»Oberpfilzisches Hiigelland“ (Roding, Strahlfeld, Neubiiu)

Artenliste: 070 Oberpfiilzisches Hiigelland

Laubgehélze Standort
Botanischer Name Deutscher Name feucht- | trocken- mesophil
nass mager

Acer campestre Feld-Ahom x
Acer platanoides Spitz-Ahom X
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn X
Alnus glutinosa Schwarz-Exle x

Betula pendula Sand-Burke X

Carpinus betulus Hainbuche x
Cornus sanguinea Roter Hartriegel X

Corvius avellana Haselnuss X
Crateagus leavigata age. Zweignffeliger WeiBidom X

Crataegus monogyna age. Emgnffeliser Weildom X

Enonymus europaetis Pfaffenhiitchen x
Fagus svivatica Rot-Buche .4
Fraxinus excelsior Gewohnliche Esche X

Hedera helix Efen X
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche x X
Populus tremula Zitter-Pappel X
Prunus avium Vogelkirsche X

Prunus padus Trauben-Kirsche x

Prunus spinosa Schlehe, Schwarzdom x

Pyrus communis Holzbime X

Quercus robur Stiel-Eiche X .4
Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere x

Rhamnus franguia Faulbaum X

Rosa canina Hecken-Rose x

Rosa rubiginosa Apfel-Rose x

Rubus caesins Kratzbeere p.4

Rubus fruticosus agg. Brombeere X

Rubus idaeus Himbeere X
Salix alba Silber-Weide X

Salix aurita Ohrchen-Wetde x

Salix caprea Sal-Weide x

Salix cinerea Grau-Weide X

Salix fragilis Bruch-Weide x

Salix purpurea Purpur-Weide x

Salix riandra Mandel-Weide X

Salix viminalis Korb-Weide x

Sambuicus nigra Schwarzer Holunder X X
Sambucus racemosa Trauben-Holunder x
Sorbus aucuparia Vogelbeere X

Tilia cordata Winter-Linde X
Tilia platyphvilos Sommer-Linde X

Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball 3

Erlauterung der Tabelle:

mesophil: Bezeichnung fiir Pflanze. die muttlere Feuchtigkeitsverhaltnisse bevorzugt
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Ausgleichsflachenplan M. 1 : 500 NORD
Gemarkung Obertribenbach, Flur-Nr. 214 A
Bereitstellung Okologischer Ausgleichsflachen zur Ortsabrundungssatzung

Obertribenbach - Prombacher Stralle , Teilfliche aus Flur-Nr. 214 (403 m?)

A\

¢

b

Flur-Nr. 214
Gemarkung Obertriibenbach

Plangrundlage: Geobasisdaten der Bayerischen Vermessungsverwaltung

Zeichenerklarung

Okologische Ausgleichsflache

. @® Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Hinweis: Die Darstellung der Malnahmen ist nur schematisch.
N&here Details sind den Ausfuhrungen in der Anlage 2 "Naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung" der Begriindung zur Ortsabrundungssatzung zu entnehmen.



