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Ortsabrundungssatzung
(Einbeziehungssatzung)
Strahlifeld — FriedhofstraRe
Nr. 6102-19/0

in der Fassung vom 29.09.2022

Die STADT RODING erlasst aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB)
in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der jeweils
zum Zeitpunkt des Satzungserlasses giltigen Fassung folgende Satzung:

§ 1 Gegenstand
Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Strahlfeld werden im Bereich der

Friedhofstrale mit dieser Satzung durch Einbeziehung eines einzelnen AulRenbereichs-
grundstlickes festgelegt.

§ 2 Einbeziehung

Folgendes Aulenbereichsgrundstiick in der Gemarkung Strahlfeld wird in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen:

Flur-Nr. | Lage/ Bezeichnung Umfang | WA-Fliche
in m?
31 Friedhofstrafie 9 Teilflache 1.424

Die Gesamtgrofie des Geltungsbereichs betragt somit 1.424 m2.

§ 3 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist im beigefugten Lageplan in der Fassung vom 29.09.2022
(M 1 : 1.000) dargestellt.
Dieser Lageplan ist Bestandteil der Satzung als Anlage Nr. 1.

§ 4 Planungsrechtliche Zuldssigkeit und Festsetzungen

Innerhalb der in §§ 1 bis 3 dieser Satzung festgelegten Grenzen richtet sich die
planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB und den
nachfolgenden einzelnen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB:

Die Art der baulichen Nutzung fir den Geltungsbereich dieser Satzung wird aufgrund der
vorherrschenden Nutzung als Aligemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) festgelegt (§§ 34 Abs. 5 Satz 2i. V. m. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

Die Grundflachenzah! (GRZ I) gemal} § 19 Abs. 1 BauNVO wird mit 0,25 festgesetzt (§§ 34
Abs. 5 Satz2i. V. m. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).
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Entsprechend § 19 Abs. 4 Satz 2 Halbsatz 1 BauNVO ergibt sich somit eine GRZ Il von
0,375.

Auf dem im Geltungsbereich liegenden Baugrundstiick, Teilflache des Grundstlckes Flur-Nr.
31, Gemarkung Strahifeld, werden Baumstandorte mit der Pflicht zur Anpflanzung von vier
Obstbdumen gemaf dem beigefiigten Lageplan (Anlage Nr. 1 dieser Satzung) festgesetzt
(§§ 34 Abs. 5 Satz 2i. V. m. 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB).

Diese Baumpflanzungen auf dem bisher im Aulenbereich gelegenen Grundstiick dienen als
Ausgleichsflache bzw. -malRnahme mit Pflanzgebot gemaR der beigefugten naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung mit Darlegung der Ausgleichsmaf3nahmen (Anlage Nr. 2 dieser
Satzung).

Im Ubrigen richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben nach den Vorgaben des § 34 BauGB.
Soweit nach Inkrafttreten dieser Satzung fir das in § 3 dieser Satzung festgelegte Gebiet
oder Teile des Gebietes ein qualifizierter oder vorhabenbezogener Bebauungsplan

aufgestellt und in Kraft gesetzt wird, richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit kiinftig
nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes (§ 30 BauGB).

§ 5 Inkrafttreten

Die Satzung tritt gemafR §§ 34 Abs. 6 Satz 2 i. V. m. 10 Abs. 3 BauGB mit der ortsuiblichen
Bekanntmachung dieser Satzung in Kraft.

STADT RODING Z E',};V\\
30.09.2022 >l \\
o> P ]

\

AleXandra Ried|
Erste Blrgermeisterin
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Begriindung
zur

Ortsabrundungssatzung
(Einbeziehungssatzung)
Strahlfeld — FriedhofstraRe
Nr. 6105-19/0
in der Fassung vom 29.09.2022

Gemal §§ 34 Abs. 5 Satz 4 Halbsatz 2 i. V. m. 2a Satz 2 Nr. 1 BauGB ist fur Satzungen
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB eine Begriindung mit den Angaben entsprechend Uber
Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen beizufuigen.

Anlass, Ziel und Zweck

Hauptanlass ist die geplante nicht privilegierte Wohnbebauung auf einer Teilfliche des
Grundstlickes Flur-Nr. 31 der Gemarkung Strahifeld, fur welche bereits ein
Vorbescheidsantrag anhangig ist.

Die Stadt Roding méchte diese Bauabsicht unterstitzen. Dabei soll jedoch auch eine
geordnete Weiterentwicklung fiir den Ortsteil Strahifeld gewahrleistet werden.

Es ist bereits Bebauung von einigem Gewicht vorhanden. Das Baugrundstiick grenzt
unmittelbar an das siidlich gelegene Baugebiet ,Am Vogelherd" an. Daher ist ein Bezug zur
bestehenden Bebauung gegeben. Das Orts- und Landschaftsbild wird nicht beeintréachtigt,
da sich der Geltungsbereich der Satzung auRerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Oberer
Bayerischer Wald" befindet, welches eine naturliche Grenze fir die weitere bauliche
Entwicklung darstellt. Das Landschaftsbild kénnte durch entsprechende AusgleichsmaR-
nahmen und Ortsrandeingriinung sogar positiv gestaltet werden.

Die vorliegende Satzung soll deswegen die Voraussetzung fur die Genehmigungsfahigkeit
des Wohngebaudes begriinden. Dazu werden die Grenzen des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Strahifeld an der FriedhofstralRe erweitert und das oben genannte
einzelnen AulRenbereichsgrundstiick in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
einbezogen. Die einbezogene Flache ist durch die bauliche Nutzung des angrenzenden
Bereichs bereits entsprechend gepragt.

Da die wesentlichen Infrastruktureinrichtungen vorhanden sind und die geplante Bebauung
bzw. der Geltungsbereich unmittelbar an die vorhandene Bebauung und somit auch an den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil Strahlfeld anschlief}t, ist diese bauliche Entwicklung als
stédtebaulich geordnet zu betrachten.

Wesentliche Auswirkungen

Gemal § 34 Abs. 5 Satz 1 BauGB ist Voraussetzung fur die Aufstellung von Satzungen nach

§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB, dass

1. sie mit einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung vertretbar sind

2. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder
nach Landesrecht unterliegen, nicht begrindet wird und

3. keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiter bestehen.

Die Ortsabrundungssatzung (Einbeziehungssatzung) Strahlifeld — FriedhofstraRe ist mit einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar; vgl. ,Anlass, Ziel und Zweck" (§ 34 Abs.
5 Satz 1 Nr. 1 BauGB).
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Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglich-
keitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht unterliegen, wird nicht begriindet (§ 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BauGB).
Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiter bestehen nicht. Die Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspfiege, insbesondere der Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung werden beriicksichtigt bzw.
entsprechende Gebiete sind im Geltungsbereich nicht vorhanden (§ 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 3
BauGB).

Gemal §§ 34 Abs. 5 Satz 4 i. V. m. 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam
und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen
inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung
der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung
und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf
das notwendige MaR zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke
genutzte Fldchen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Grundsatze
nach den Sétzen 1 und 2 sind nach § 1 Abs. 7 BauGB in der Abwagung zu berucksichtigen.

Mit Grund und Boden wird sparsam umgegangen. Im eigentlichen Ortskern des Ortsteiles
Strahlifeld bestehen fiir eine Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung im Sinne der
Innenentwicklung keine bzw. kaum Mdglichkeiten. Vorhandene Baullcken, z. B. im
Baugebiet ,An der Schreinerhdnge” sind mittel- bis langfristig nicht verfugbar, da keine
Verkaufsbereitschaft der Grundsttickseigentimer besteht. Bauland soll fur einheimische
Ansiedlungswillige aus dem Ortsteil geschaffen werden. Aufgrund der vorhandenen
landlichen Misch- und Dorfstruktur wird eine Bodenversiegelung iber das notwendige und
zulassige MaB hinaus nicht erwartet. Daruiber hinaus ist eine GRZ von 0,25 festgesetzt, die
damit deutlich unter dem Orientierungswert fur ein WA von 0,4 (§ 17 BauNVO) liegt. Damit
wird auch der Reduzierung von Flachenversiegelung Rechnung getragen.
Landwirtschaftliche Flachen gehen durch die geplante Bebauung auf dem einbezogenen
AuRenbereichsgrundstiick Flur-Nr. 31 (Teilflache) mit insgesamt 1.424 m? verloren. Dieser
Verbrauch an landwirtschaftlicher Flache ist jedoch gegeniiber der verbleibenden
landwirtschaftlichen Flache auf dem Restgrundstiick mit insgesamt noch 10.728 m? als
relativ gering anzusehen und damit vertretbar.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Gemal §§ 34 Abs. 5 Satz 4 i. V. m. 1a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Damit das Bauvorhaben auf dem bisherigen Auenbereichsgrundstick Flur-Nr. 31 der
Gemarkung Strahlfeld (Teilflache) verwirklicht werden kann, sind fur den
naturschutzrechtlichen Eingriff AusgleichsmaRnahmen durchzufihren.

Dazu ist eine Eingriffsregelung zu erstellen, in welcher folgende Punkte abzuarbeiten sind:
Bestandsbewertung

Beschreibung der Schutzgiiter und Ausgangszustand

Benennen von Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen

Erfassen des Eingriffs

Nennen der Ausgleichsmafinahme(n) mit Zielen und MaRnahmen des Ausgleiches
Hinweis zur Ausfuhrungsfrist der Ausgleichsmaf3nahmen

SR wN =

Die Eingriffsregelung ist als Anlage Nr. 2 dieser Satzung - Naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung mit Darlegung der Ausgleichsmafnahmen - in der Fassung vom
29.09.2022 abgearbeitet und dargesteilt.
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ErschlieBung

StraBenmaRige ErschlieRung
Die stralenmafiige ErschlielBung erfolgt tiber die bestehende Ortsstrale ,Friedhofstrale”,
Flur-Nr. 13 der Gemarkung Strahlfeld.

Wasserversorgung

Der Ortsteil Strahlifeld wird durch die Stadtischen Betriebe Roding mit Trinkwasser versorgt.
Die einbezogene Teilfldche ist derzeit noch nicht erschlossen, kann jedoch durch eine
Leitungserweiterung erschlossen und versorgt werden. Hierfur muss eine tiberlange Haus-
anschlussleitung (ca. 27 m) verlegt und an die Hauptwasserleitung in der Friedhofstrale (im
Bereich der Einmlindung zur Ortsstralle Am Vogelherd) angeschlossen werden.
Trassenfuhrung, Dimension und Durchfuhrung der Giberlangen Hausanschlussleitung hat in
Absprache mit den Stadtischen Betrieben Roding (SBR) zu erfolgen. Alle mit der Herstellung
der entsprechenden Leitung nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik
anfallenden Kosten hat der Bauherr bzw. Grundstiickseigentiimer zu tragen. Die Details
dazu sind in einer Sondervereinbarung zu regein.

Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt durch die Bayernwerk Netz GmbH.

Post- und Fernmeldeanlagen
Der Anschluss an das Telekommunikationsnetz erfolgt durch die Deutsche Telekom
Netzproduktion GmbH.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Mischsystem.

Die einbezogene Teilflache ist derzeit noch nicht erschlossen, kann jedoch durch eine
Leitungserweiterung erschlossen werden. Hierfir muss eine Uberlange Hausanschluss-
leitung (ca. 30 m) verlegt und an den Mischwasserkanal in der Friedhofstrale (im Bereich
der Einmundung zur Ortsstrae Am Vogelherd) angeschlossen werden.
Niederschlagswasser, welches nicht versickert werden kann, ist gedrosselt dem
Mischwasserkanal zuzufuhren. Hierfur sind geeignete Einrichtungen (z. B. Zisternen) mit
einem Drosselabfluss vom max. 1,5 I/s und einem Rickhaltevolumen von 1,5 m? pro 100 m?2
befestige Flache zu errichten.

Trassenfuihrung, Dimension und Durchfuhrung der iberlangen Hausanschlussleitung hat in
Absprache mit den Stadtischen Betrieben Roding (SBR) zu erfolgen. Alle mit der Herstellung
der entsprechenden Leitung nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik
anfallenden Kosten hat der Bauherr bzw. Grundstiickseigentiimer zu tragen. Die Details
dazu sind in einer Sondervereinbarung zu regeln.

Festsetzungen

GemanR § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB kdnnen einzelne Festsetzungen u. a. nach § 9 Abs. 1
BauGB getroffen werden.

Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten bzw. der vorherrschenden Nutzungen und des gemahR
Flachennutzungsplan bereits vorhandenen Allgemeinen Wohngebietes im unmittelbar
angrenzenden Baugebiet wird auch fiir den Geltungsbereich die Art der baulichen Nutzung
als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO auf Grundlage von §§ 34 Abs. 5 Satz 2
i. V.m. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB festgelegt.

Um die Flachenversiegelung so gering wie méglich zu halten, wird die Grundflachenzahl
(GRZ 1) geméf § 19 Abs. 1 BauNVO auf Grundlage von §§ 34 Abs. 5 Satz 2i. V. m. 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB mit 0,25 und damit deutlicher niedriger als der in § 17 BauNVO dargelegte
Orientierungswert, festgesetzt. Entsprechend § 19 Abs. 4 Satz 2 Halbsatz 1 BauNVO ergibt
sich somit eine GRZ |l (inkl. Garagen, Zufahrten und Nebenanlagen) von 0,375. Auch diese
liegt weit unter dem méglichen Wert in einem WA von bis zu 0,6.
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Der Eingriff in Natur und Landschaft ist gemaR § 1a Abs. 3 BauGB auszugleichen (siehe
oben ,Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung”). Der erforderliche Ausgleich wird bei dem
bisher im AuRenbereich gelegenen Grundstiick Flur-Nr. 31 (Teilflache) direkt auf dem
Baugrundstiick innerhalb des Geltungsbereichs erbracht. Die Baumpflanzungen werden
gemanR der beigeflgten naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung mit Darlegung der
AusgleichsmaBnahmen (Anlage Nr. 2 dieser Satzung) auf Grundlage von §§ 34 Abs. 5 Satz
2i. V. m. 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB festgesetzt.

Im Ubrigen richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben nach den Vorgaben des § 34 BauGB.

Landwirtschaftliche Emissionen

In der unmittelbaren Umgebung des Geltungsbereichs befinden sich landwirtschaftlich
genutzte Flachen. Von diesen gehen zeitweise Geruch-, Staub- und Larmemissionen aus.
Unmittelbar schadliche Umwelteinwirkungen sind deswegen aber nicht zu beflirchten.

Auf eine Umweltpriifung, einen Umweltbericht sowie von der Angabe welche Arten
umweltbezogener Informationen vorhanden sind, wird abgesehen (§ 13 Abs. 3 Satz 1
BauGB).

Die vorstehende Begriindung ist Bestandteil der Ortsabrundungssatzung (Einbeziehungs-
satzung) Strahlfeld - Friedhofstrale.

STADT RODING
30.09.2022

Alexandra Riedl
Erste Burgermeisterin
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Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 21.06.2022 die Aufstellung der Ortsabrundungs-
satzung (Einbeziehungssatzung) Strahlfeld — Friedhofstrale gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Bekanntmachung vom
01.08.2022 am 11.08.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Offentlichkeitsbeteiligung

Die Offentlichkeitsbeteiligung geméaR §§ 34 Abs. 6 Satz 1i. V. m. 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und
3 Abs. 2 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Entwurf der Ortsabrun-
dungssatzung (Einbeziehungssatzung) in der Fassung vom 21.06.2022 hat in der Zeit vom
19.08.2022 bis 19.09.2022 stattgefunden. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom
01.08.2022, ortsuiblich bekannt gemacht am 11.08.2022, hingewiesen.

3. Behordenbeteiligung

Den beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde zur Abgabe
ihrer Stellungnahme nach §§ 34 Abs. 6 Satz 1i. V. m. 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und 4 Abs. 2
BauGB der Entwurf der Ortsabrundungssatzung (Einbeziehungssatzung) in der Fassung
vom 21.06.2022 mit E-Mail vom 27.07.2022 Uibersandt und eine angemessene Frist bis
05.09.2022 zur AuRerung gegeben.

4. Satzungsbeschluss

Die Stadt Roding hat mit Beschluss des Stadtrates vom 29.09.2022 die Ortsabrundungs-
satzung (Einbeziehungssatzung) mit Begriindung und Anlagen in der Fassung vom
29.09.2022 als Satzung beschiossen.

5. Ausfertigung
Die Orntsabrundungssatzung (Einbeziehungssatzung) wird hiermit in der Fassung vom

29.09.2022 ausgefertigt. Die Richtigkeit der vorgenannten Verfahrensschritte wird hiermit
bestatigt.

STADT RODING
30,09.2022

L

Alexandra Ried|
Erste Burgermeisterin

6. Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zur Ortsabrundungssatzung (Einbeziehungssatzung) durch den
Stadtrat wurde gemal §§ 34 Abs. 6 Satz 2i. V. m. 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB mit
Bekanntmachung vom 04.10.2022 am 06.10.2022 ortsiiblich bekannt gemacht. Mit dem Tag
der Bekanntmachung tritt die Ortsabrundungssatzung (Einbeziehungssatzung) in der
Fassung vom 29.09.2022 gemal §§ 34 Abs. 6 Satz 2i. V. m. 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in
Kraft.

Die Ortsabrundungssatzung (Einbeziehungssatzung) wird seit diesem Tage zu den tblichen
Dienststunden im Rathaus gemafR §§ 34 Abs. 6 Satz 2i. V. m. 10 Abs. 3 Satz 2 BauGB zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber deren Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und des § 215
Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.

STADT RODING
O;Z%ZZ
Alexandra Ried|
Erste Blirgermeisterin
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Anlage 2 zur Ortsabrundungssatzung (OAS) Strahlfeld — Friedhofstrake 2/9
Nr. 6105-19/0 in der Fassung vom 29.09.2022
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1. GRUNDLAGEN UND VERFAHRENSWAHL

Die Grundlage fur die Ermittlung von Eingriff und Ausgleich bildet der Leitfaden Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (Fassung 2021)
des Bayerischen Staatsministeriums flir Wohnen, Bau und Verkehr. Hierbei wird der Bestand
entsprechend seiner naturschutzfachlichen Bedeutung (Kategorie | bis 11l) bewertet sowie die
Eingriffsflache und Eingriffsschwere (GRZ) ermittelt. Daraus ergibt sich ein entsprechender
Ausgleichsbedarf in Wertpunkten (WP). AnschlieBend werden geeignete Ausgleichsmafnah-
men ausgewahlt und die dafur zur Verfugung stehenden Flachen ermittelt. Hieraus ergibt
sich letztlich der entsprechende Umfang der AusgleichsmafRnahmen.

Im vorliegenden Fall wird das Regelverfahren angewendet, da die vereinfachte Vorgehens-
weise hier nicht in Betracht kommt.

2. EINGRIFFSERMITTLUNG

2.1.Bestandserfassung/ -bewertung
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2.1.1. Biotop- und Nutzungstyp (BNT)

Zunachst werden die Schutzguter des Naturhaushaltes entsprechend des geltenden Leitfa-
dens bewertet:
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BEWERTUNG
SCHUTZGUT ZUORDNUNG (KATEGORIE)
Arten und - Intensivgrinland (genutzt) |
Lebensrdume - keine Gehdlze
- anthropogen uberpragter
Boden
- keine kulturhistorische Be-
Boden und Flache deutung [l

- keine Eignung fur die Ent-
wicklung von besonderen
Biotoptypen

- kein Oberflachengewésser

- kein wassersensibler Bereich

Wasser - kein Wasserschutzgebiet |

- kein amtliches Uberschwem-
mungsgebiet

- keine Ubergeordneten klein- |
klimatischen Funktionen

: - strukturarme Agrarlandschaft
LandECHaIEUIg - bisheriger Ortsrandbereich -l

Kategorie (gemittelt) |

Klima und Luft

Bedeutung fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild:
Kategorie | = gering, Kategorie Il = mittel, Kategorie 11l = hoch

Das Plangebiet ist daher nach den Bedeutungen der Schutzgiter mit der Bewertung gering
einzustufen.

BNT mit geringer Bedeutung werden geman Leitfaden pauschal mit 3 Wertpunkten (WP)
bewertet.

2.1.2. Eingriffsflache
Als nachstes ist die Flache des Eingriffs zu ermitteln.

Die Eingriffsfléche entspricht in diesem Fall der einbezogenen Teilflache des Auen-
bereichsgrundsttickes Flur-Nr. 31 der Gemarkung Strahlfeld.

Diese einbezogene Flache (= Geltungsbereich der Satzung) betragt 1.424 m?.

2.2.Eingriffsschwere
Nachdem der Ausgangszustand ermittelt und bewertet worden ist, werden die méglichen
Auswirkungen des Eingriffs auf die Funktions- und Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes prognostiziert. Die Schwere der Beeintrachtigung kann tberschla-
gig aus dem MaR der vorgesehenen baulichen Nutzung abgeleitet werden. Fur die Ermittlung
bietet sich bei der BNT mit geringer Bedeutung als Beeintrachtigungsfaktor die Grundfla-
chenzahl (GRZ) an.

In der Satzung ist eine GRZ (1) von 0,25 festgesetzt.
Entsprechend § 19 Abs. 4 Satz 2 Halbsatz 1 BauNVO ergibt sich somit eine GRZ (ll) von
0,375.
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2.3.Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs

2.3.1. Planungsfaktor

Durch Vermeidungsmafnahmen ist eine Reduktion des Ausgleichsbedarfs um bis zu 20 %
maoglich.

MaRnahmen zur Vermeidung eines Eingriffs sind nicht vorgesehen. Der Ausgleichsbedarf
kann daher nicht reduziert werden.

2.3.2. Ausqgleichsbedarf

Der Ausgleichsbedarf berechnet sich entsprechend der unter den Ziff. 2.1.1, 2.1.2 und 2.2
ermittelten Werte wie folgt:

WP Flache Beeintrachtigungs- Planungs- Ausgleichsbedarf
(m?) faktor (GRZ) faktor (WP)
3 x| 1424 |x 0,375 - 0 = 1.602

3. ERMITTLUNG VON AUSGLEICHSMASSNAHMEN
3.1. Auswahl geeigneter MaBnahmen und Bestimmung Ausgangszustand

3.1.1. MaRnahmenkonzept

Im nachsten Schritt werden im Rahmen eines MaRnahmenkonzepts geeignete Mafinahmen
auf dafur geeigneten Flachen entwickelt.

Der Ausgleich erfolgt durch die Pflanzung von einheimischen Obstbaumhochstammen.
Die Pflanzungen werden im Geltungsbereich der Satzung auf dem Baugrundstiick umge-
setzt. Die Standorte sind in der Satzung festgesetzt.

Malgebend fir die Bestimmung der Aufwertung ist die Biotopwertliste zur Anwendung der
Bayerischen Kompensationsverordnung - BayKompV - (Fassung vom 28.02.2014). Obst-
baume mit einheimischen, standortgerechten Arten als Einzelbaume werden unter B31 ge-
wertet. Bei Ausgleichsmafnahmen wird grundsatzlich die alte Auspragung (= B313) ange-
nommen.

Der Grundwert betragt demnach 12 WP.

Bei Obstbdumen dauert es allerdings tber 80 Jahre bis sie die alte Auspragung (= Zielbio-
toptyp) erreichen. Fur diese lange Entwicklungszeit ist ein Abschlag zu berlcksichtigen.
Grundlage hierfur bildet das Kriterium ,Wiederherstellbarkeit/ Ersetzbarkeit* (W). Obstb&dume
alter Auspragung sind mit dem Wert W = 5 zu bewerten. Gemaf Biotopwertliste bedeutet
dies im vorliegenden Fall bei einer Entwicklungszeit von Uber 80 Jahren einen Abschlag von
3 WP.

Zusatzbewertung:

Fur Obstbaume alter Auspragung erfolgt eine Aufwertung des Grundwerts um 1 WP, da es
sich um nach § 30 BNatSchG oder Art. 23 BayNatSchG geschitzte Biotope, um weitere Bio-
toptypen im Sinn der Kartieranleitung der Biotopkartierung Bayern (BK) oder um Lebens-
raumtypen gemafR FFH-Richtlinie handelt.

Somit haben Obstbaume der alten Auspragung (B313) einen Wert von

Grundwert Abschlag Zusatzbewertung Gesamtwert

(WP) (WP) (WP) (WP)
12 - 3 + 1 = 10
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Bei Obstgeholzen sind regionaltypische Sorten folgender Qualitat zu verwenden:
Hochstamm mit einer Stammhéhe von min. 180 cm, Stammumfang 7 — 8 cm

Nadelgeholze sowie fremdlandische und zlchterisch veranderte Geholze sind als natur-
schutzrechtlicher Ausgleich nicht zuléassig.

3.1.2. Ausgangszustand

Wie bereits unter 2.1.1 beschrieben wird die Teilflache/ der Geltungsbereich derzeit intensiv
landwirtschaftlich genutzt (Griinland).
Demnach sind 3 WP anzusetzen.

3.1.3. Aufwertung
Die AusgleichsmaRnahmen haben demnach folgenden Wert

Prognosezustand nach Ausgangszu- Aufwertung
Entwicklungsziel (WP) stand (WP) _(WP)
10 - 3 = 7

3.1.4. Ausgleichsflache
Im Anschluss ist die zur Verfiigung stehende bzw. benétigte Flache zu ermitteln:

Ausgleichs- Aufwertung
bedarf (WP) (WP)
1.602 : 7

Benétigte Flache (m?)
= 228,86

Die erforderliche Ausgleichsflache wird auf dem privaten Baugrundstick Flur-Nr. 31 (Teilfla-
che), Gemarkung Zimmering, innerhalb des Geltungsbereichs der Ortsabrundungssatzung
bereitgestellt.

Fur einen Obstbaumhochstamm mit einem Kronenansatz von min. 1,8 m ist eine Flache von
60 m2 zu veranschlagen. Bei der vorliegenden Ausgleichsflache entspricht dies der Pflan-
zung von

Ausgleichs- Flache Obst- =
fléc?we (m?) baum (m?) zu pflanzende Bdume

228,86 | 60 = 3,8 | = | 4

3.2.Ermittlung des Umfangs der AusgleichsmaRnahmen und Bilanzierung

3.2.1. Umfang des Ausgleichs

Nun ist der Ausgleichsumfang des Schutzguts Arten und Lebensraume in Wertpunkten ent-
sprechend der unter den Ziff. 3.1.1, 3.1.2 und 3.1.4 ermittelten Werte zu berechnen:

Prognosezu- Ausgangszustand Flache Ausgleichsumfang
stand (WP) (WP) (m?3) (WP)
10 - 3 x| 22886 |= 1.602,02

3.2.2. Bilanzierung
Im letzten Schritt ist der unter Ziff. 3.2.1 in Wertpunkten ermittelte Ausgleichsumfang mit dem
unter Ziff. 2.3.2 ermittelten Ausgleichsbedarf zu vergleichen.

Einem Ausgleichsbedarf von 1.602 WP steht ein Ausgleichsumfang von 1.602,02 WP gegen-
uber. Der Eingriff ist somit ausgeglichen.
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4. AUSSAGEN ZUR UMSETZUNG DER AUSGLEICHSFLACHEN

Insgesamt gelten fur die Ausgleichsflachen, unabhangig von den speziell getroffenen MalR-
nahmen unter Ziffer 3., nachfolgende Anmerkungen:

- Die Ausgleichsflachen sind spatestens ein Jahr nach Nutzungsaufnahme des Wohnge-
baudes herzustellen und dauerhaft zu erhalten sowie zu pflegen.

— Bei der Pflanzung sind die gesetzlich vorgeschriebenen Grenzabstande einzuhalten.

— Ausgefallene Baume sind in der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

— Anderungen durfen nur in Abstimmung mit der Stadt Roding und dem Landratsamt Cham,
Untere Naturschutzbehérde vorgenommen werden.

— Malnahmen, die den Naturhaushalt schadigen oder das Landschaftsbild verunstalten,
sind untersagt, z. B.
o Errichtung baulicher Anlagen

Einbringen standortfremder Pflanzen

Aussetzen nicht heimischer Tierarten

Flachenaufforstungen

Flachenauffullungen

Vornehmen zweckwidriger land- und forstwirtschaftlicher Nutzungen

Betreiben von Freizeitaktivitdten oder gartnerischer Nutzungen

- Eine unmittelbare Meldung der Ausgleichsfladchen hat nach Inkrafttreten der Satzung an
das Landesamt fur Umwelt, AuRenstelle Hof online zu erfolgen (Art. 9 Satz 4 Bay-
NatSchG).

0O 0 O O O
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5. ARTENSCHUTZRECHTLICHE AUSSAGEN

Im Zuge des vorliegenden Satzungsverfahrens fanden keine faunistischen Kartierungen zur
Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange statt.

Der Stadt Roding liegen jedoch auch keine Hinweise auf ein Vorkommen besonders- oder
streng geschutzter Arten vor. Aufgrund der fehlenden Lebensraumausstattung und des der-
zeitigen Kenntnisstandes ist von keiner artenschutzrechtlichen Betroffenheit auszugehen.

6. PLANUNG

Stadtbauamt Roding
Schulstralle 15
93426 Roding

Tel. 09461/9418-0

STADT RODING
Roding, 30.09.2022
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Sabine Weixel Alexandra Ried|
Stellv. Stadtbaumeisterin Erste Birgermeisterin




