306-6105-10/0

ORTSABRUNDUNGSSATZUNG

(Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung)
fiir den Ortsteil Zenzing

vom 09.05.2019
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nrn. 2 und 3 BauGB

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nrn. 2 und 3 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit Art. 23
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung
erlasst die Stadt Roding

folgende Ortsabrundungssatzung (Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung) fur den Ortsteil

Zenzing

§ 1 Gegenstand

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Zenzing werden festgelegt.

§ 2 Entwicklung/ Einbeziehung

Folgendes AuRenbereichsgrundstiick in der Gemarkung Braunried wird in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen:

Flur-Nr.

Lage/ Bezeichnung

Umfang

Grofe in m?

305

Zenzing 1
stidwestlich angrenzend an Flur-Nr. 309,
Ostlich angrenzend an Flur-Nr. 407

Teilflache

1.400

Die ubrigen Grundsticke im Geltungsbereich in der G

emarkung Braunried

Flur-Nr. | Lage/ Bezeichnung Umfang GroBe in m?
305 Zenzing 1 Teilflache (ohne 7.398
0. g. Teilflache)
306 OrtsstralRe ,Weiherstralle® gesamte Flache | 258
309 Zenzing 4, 4a gesamte Flache 3.512
310 Zenzing 3 gesamte Flache | 4.223
311 Gemeindeverbindungsstralie Teilfliche 482
,8raunrieder Stralle"
312 ,Herz-Jesu-Kapelle® gesamte Flache | 395
313/2 Zenzing 6 gesamte Fldche 3.979
314 Ortsstral3e ,Zenzing® gesamte Flache | 911
315 Ortsstralle ,Dorfstralle” gesamte Flache 209
316 Zenzing 5 Teilflache 7.173
317 Ortsstralle ,Heilingholzstrale" gesamte Flache 759
318 in Zenzing gesamte Flache 1.176
405 Zenzing 9 Teilflache 6.462
405/1 in Zenzing (Trafo-Station) gesamte Flache 29
407 Gemeindeverbindungsstrale ,Zenzing" | Teilfldche 328
586 Gemeindeverbindungsstrale ,Zenzing" | Teilfldche 1.411
587 Zenzing 10 Teilflache 8.052
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stellen einen bebauten Bereich im Auf3enbereich dar, der aber eine aufeinanderfolgende,
zusammengehdorige und geschlossen erscheinende Bebauung bildet, welche nach Umfang und
Struktur eine bestimmte Quantitat und Qualitat aufweist und die Eigenart der ndheren Umgebung
in hinreichender Weise pragt.

Da diese Flachen im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Roding bereits als Bauflachen
(MD-Gebiet) dargestellt sind, kénnen die Grundstiicke als im Zusammenhang bebauter Ortsteil
festgelegt werden.

§ 3 Raumlicher Geltungsbereich

Die GesamtgréRe des Geltungsbereiches betragt 48.157 m2,

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Zenzing sind im beigefligten Lageplan in
der Entwurfs-Fassung vom 13.09.2018 (M 1 : 2.500) dargestelit.

Dieser Lageplan ist Bestandteil der Satzung.

§ 4 Planungsrechtliche Zuldssigkeit

Innerhalb der in §§ 1i. V. m. 3 dieser Satzung festgelegten Grenzen richtet sich die
planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB.

Soweit nach Inkrafttreten dieser Satzung fir das in § 3 dieser Satzung festgelegte Gebiet oder
Teile des Gebietes ein qualifizierter oder vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt und in
Kraft gesetzt wird, richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit kiinftig nach den
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes (§ 30 BauGB).

§ 5 Art der baulichen Nutzung (Gebietscharakter)

Die Art der baulichen Nutzung fir den Geltungsbereich dieser Satzung wird als Dorfgebiet (MD-
Gebiet) nach § 5 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses glltigen Fassung festgelegt, mit Ausnahme des Grundstiickes Flur-Nr.
312, welches im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Roding bereits als Flache fur
Gemeinbedarf -Kirche- (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) dargestellt ist.

§ 6 Inkrafttreten

Die Satzung tritt gemaf §§ 34 Abs. 6 Satz 2 i. V. m. 10 Abs. 3 BauGB mit der ortsuiblichen

Roding, 13.056.2019 ((“~iSiegel<( 7O b

Franz Reichold
Erster Burgermeister
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Begriindung

zur

ORTSABRUNDUNGSSATZUNG
(Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung)

fiir den Ortsteil Zenzing vom 09.05.2019

GemalR §§ 34 Abs. 5 Satz 4 Halbsatz 2 i. V. m. 2a Satz 2 Nr. 1 BauGB ist fur Satzungen nach
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nrn. 2 und 3 BauGB eine Begriindung mit den Angaben entsprechend iiber
Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen beizufligen.

Anlass, Ziel und Zweck

Hauptanlass ist die geplante nicht privilegierte Wohnbebebauung auf einer Teilfldche der Flur-Nr.
305 der Gemarkung Braunried, fir welche bereits ein Vorbescheidsantrag anhangig ist.

Die Stadt Roding mdchte diese Bauabsicht unterstiitzen. Dabei soll jedoch auch eine geordnete
Weiterentwicklung flr den Ortsteil Zenzing gewéhrleistet werden.

Das Orts- und Landschaftsbild wird nicht beeintréchtigt, da bereits Wohnbebauung von einigem
Gewicht vorhanden ist und sich der Geltungsbereich der Satzung auerhalb des umliegenden
Landschaftsschutzgebietes ,Oberer Bayerischer Wald* befindet, welches eine natiirliche Grenze
fur die weitere bauliche Entwicklung darstellt.

Die vorliegende Satzung soll die Voraussetzung fiir die Genehmigungsfahigkeit des
Wohngebaudes begriinden. Dazu werden die Grenzen des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils Zenzing fur den bereits bebauten Bereich festgelegt und diese einzelne
AuRlenbereichsflache in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen. Die einbezogene
Flache ist durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs bereits entsprechend gepragt.
Da die wesentlichen Infrastruktureinrichtungen vorhanden sind und die geplante Bebauung an
die vorhandene Bebauung unmittelbar anschliefdt, ist diese bauliche Entwicklung als
stadtebaulich geordnet zu betrachten.

Wesentliche Auswirkungen

GemaR § 34 Abs. 5 Satz 1 BauGB ist Voraussetzung fur die Aufstellung von Satzungen nach

§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nrn. 2 und 3 BauGB, dass

1. sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vertretbar sind

2. die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Giber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach
Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird und

3. keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten SchutzgUter bestehen.

Die Ortsabrundungssatzung (Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung) Zenzing ist mit einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar; vgl. ,Anlass, Ziel und Zweck" (§ 34 Abs. 5
Satz 1 Nr. 1 BauGB).

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung nach Anlage 1 zum Gesetz lUiber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach
Landesrecht unterliegen, wird nicht begriindet (§ 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BauGB).

Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiiter bestehen nicht. Die Belange des Umweltschutzes, einschliefllich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, insbesondere der Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung werden beriicksichtigt bzw. entsprechende Gebiete sind im
Geltungsbereich nicht vorhanden (§ 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 3 BauGB).

Das auf Flur-Nr. 312 der Gemarkung Braunried eingetragene Baudenkmal (,Herz-Jesu-Kapelle",
Denkmal-Schliissel 502040) bleibt erhalten und wird nicht beeintrachtigt.

Gemal §§ 34 Abs. 5 Satz 4i. V. m. 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme
von Flachen flr bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde
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insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und andere
MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige
MaR zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen
nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Grundsétze nach den Satzen 1 und 2 sind
nach § 1 Abs. 7 BauGB in der Abwagung zu berlcksichtigen.

Mit Grund und Boden wird sparsam umgegangen. Im eigentlichen Ortskern des Ortsteiles
Zenzing bestehen fir eine Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung von Innenentwicklung
kaum Mdglichkeiten. Bauland soll fur einheimische Ansiedlungswillige aus dem Ortsteil
geschaffen werden. Aufgrund der vorhandenen landlichen Mischstruktur wird eine
Bodenversiegelung Uber das notwendige und zuldssige Maf hinaus nicht erwartet. Der
Verbrauch der landwirtschaftlichen Flachen ist als gering anzusehen. Ackerflichen gehen durch
die geplante Bebauung auf der einbezogenen AulRenbereichsflache (Teilflaiche der Flur-Nr. 305)
nicht verloren.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Gemal §§ 34 Abs. 5 Satz 4 i. V. m. 1a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB
bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in der
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Damit das Bauvorhaben auf der bisherigen AuRenbereichsflache verwirklicht werden kann, sind
fur den naturschutzrechtlichen Eingriff Ausgleichsmafnahmen durchzufiihren.

Dazu ist eine Eingriffsregelung zu erstellen, in welcher folgende Punkte abzuarbeiten sind:
1. Bestandsbewertung

2 Beschreibung der Schutzguter und Ausgangszustand

3. Benennen von Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen

4. Erfassen des Eingriffs

5. Nennen der Ausgleichsmallnahme(n) mit Zielen und Manahmen des Ausgleiches
6. Hinweis zur Ausfiihrungsfrist der Ausgleichsmaflnahmen

Die Eingriffsregelung ist als Anlage Nr. 1 dieser Begrindung - Naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung mit Darlegung der Ausgleichsmal3nahmen/ Aussagen zum Artenschutz vom
13.09.2018 - abgearbeitet und dargestellt.

Denkmalschutz

Im Bayerischen Denkmal-Atlas und in der Denkmalliste des Bayerischen Landesamts fur
Denkmalpflege ist fiir den Geltungsbereich kein Bodendenkmal kartiert.

Im Siidosten schlief3t sich allerdings unmittelbar an den Geltungsbereich ein auf Teilflachen der
Flur-Nrn. 305 und 408 der Gemarkung Braunried kartiertes Bodendenkmal (,Mesolithische
Freilandstation, Denkmal-Schliussel 142592) an. Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Bereich des
Bauvorhabens ist wegen des Nahbereiches zum Bodendenkmal eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) notwendig, die in
einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde
zu beantragen ist.

Im Ubrigen gilt die Anzeigepflicht nach Art. 8 BayDSchG.

Die auf Flur-Nr. 312 bestehende Kapelle ,Herz-Jesu" ist als Baudenkmal (Denkmal-Schllissel
502040) eingetragen.

ErschlieBung

StraBenmaRige ErschlieBung
Die stralBenmaéRige ErschlieBung erfolgt durch bestehende Orts- und Gemeindeverbindungs-
stralBen.

Wasserversorgung
Der Ortsteil Zenzing wird durch die Kreiswerke Cham mit Trinkwasser versorgt.
Bei Neubauten ist von den Kreiswerken Cham eine Stellungnahme einzuholen.
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Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt durch die Bayernwerk Netz GmbH.

Post- und Fernmeldeanlagen
Der Anschluss an das Telekommunikationsnetz erfolgt durch die Deutsche Telekom
Netzproduktion GmbH.

Abwasserbeseitigung

Der Ortsteil Zenzing ist nicht an das Kanalnetz der BR Betriebsgesellschaft mbH Roding
angebunden.

Die Beseitigung des Schmutzwassers ist Uber vollbiologische Kleinkl&dranlagen sicherzustellen.
Anfallendes Niederschlagswasser ist Uber entsprechende bauliche Anlagen auf dem jeweiligen
Grundstiick schadlos zuriickzuhalten und zu versickern.

Festsetzungen

Gemal § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB kénnen einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB
getroffen werden.

Aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten in Zenzing werden, mit Ausnahme der Festsetzung der
Art der baulichen Nutzung in § 5 dieser Satzung, keine weiteren Festsetzungen getroffen.

Im Ubrigen richtet sich die Zuldssigkeit von Vorhaben nach den Voraussetzungen des § 34
BauGB.

Auf eine Umweltpriifung, einen Umweltbericht sowie von der Angabe welche Arten
umweltbezogener Informationen vorhanden sind, wird abgesehen (§ 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB).

Die vorstehende Begrindung ist Bestandteil der Ortsabrundungssatzung (Entwicklungs- und
Einbeziehungssatzung) fur den Ortsteil Zenzing.

Roding, 13.05.2019 /. =&Gjegelf® N\

Franz Reichold
Erster Burgermeister
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Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 27.09.2018 die Aufstellung einer Ortsabrundungssatzung
(Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung) fur den Ortsteil Zenzing geman § 34 Abs. 4 Satz 1
Nrn. 2 und 3 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Bekanntmachung vom
25.02.2019 am 28.02.2019 ortsiblich bekannt gemacht.

2. Offentlichkeitsbeteiligung

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR §§ 34 Abs. 6 Satz 1i. V. m. 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3
Abs. 2 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung fuir den Entwurf der Ortsabrundungs-
satzung (Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung) i. d. Fassung vom 13.09.2018 hat in der Zeit
vom 11.03.2019 bis 10.04.2019 stattgefunden. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom
25.02.2019, ortsiiblich bekannt gemacht am 28.02.2019, hingewiesen.

3. Behordenbeteiligung

Den beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde zur Abgabe ihrer
Stellungnahme nach §§ 34 Abs. 6 Satz 1i. V. m. 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und 4 Abs. 2 BauGB der
Entwurf der Ortsabrundungssatzung (Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung) i. d. Fassung
vom 13.09.2018 mit Anschreiben/ E-Mail vom 25.02.2019 {ibersandt und eine angemessene
Frist bis 10.04.2019 zur AuRerung gegeben.

4. Satzungsbeschluss

Die Stadt Roding hat mit Beschluss des Stadtrates vom 09.05.2019 die Ortsabrundungssatzung
{Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung) mit Begriindung i. d. Fassung vom 09.05.2019 als
Satzung beschlossen.

5. Ausfertigung

Die Ortsabrundungssatzung (Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung) wird hiermit als
Satzungsfertigung i. d. Fassung vom 09.05.2019 ausgefertigt. Die Richtigkeit der vorgenannten
Verfahrensschritte wird hiermit bestatigt.

Roding, 13.05.2019 [/ = GEgBh-LB-Y\

Franz Reichold
Erster Blrgermeister

6. Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss zur Ortsabrundungssatzung (Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung)
durch den Stadtrat wurde gemaR §§ 34 Abs. 6 Satz 2 i. V. m. 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB mit
Bekanntmachung vom 15.05.2019 am 16.05.2019 ortsiiblich bekannt gemacht. Mit dem Tag der
Bekanntmachung tritt die Ortsabrundungssatzung (Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung)
geman §§ 34 Abs. 6 Satz 2i. V. m. 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.

Die Ortsabrundungssatzung (Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung) wird seit diesem Tage
zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber
deren Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 Ba
Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.

und des § 215

Franz Reichold
Erster Burgermeister

Roding, 16.05.2019
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Anlage 1 2ur 2. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung Zenzing 4
1 EINGRIFFSREGELUNG IN DER BAULEITPLANUNG
1.1 Ermittlung des Umfanges der erforderlichen AusgleichsmafBnahmen

Hierbei wird der entsprechend seiner naturschutzfachlichen Bedeutung bewertete Be-
stand (Kategorie | bis Ill) mit der, entsprechend der Intensitat bewerteten, Eingriffsfla-
che Uberlagert. Daraus ergeben sich Bereiche entsprechender Eingriffsintensitaten,
welche die Grundlage flr die Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
nach dem Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (Ergdnzte Fassung) des
Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen (2003) bil-
den.

1.1.1  Ermittlung der Gesamtflache des Eingriffs

Die Eingriffsfliche entspricht in diesem Fall einer Teilflache der Fl.-Nr. 305, welche
sldlich an das Grundstiick FI.-Nr. 309 angrenzt. Die tbrigen Fladchen im Geltungsbe-
reich sind bereits bebaut und stellen daher keinen Eingriff dar.

In nachfolgender Abbildung ist die Teilflache der FI.-Nr. 305 rot schraffiert aufgezeigt:

Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung / Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis
nicht geeignet.

In nachfolgender Tabelle ist die Ermittlung der Gesamteingriffsfliche dargestellt:

ART DER NUTZUNG FLACHE (M2)
Erweiterungsflache 1.722
abzgl. vorhandene ErschlieBungsflachen 332
Gesamteingriffsfliche 1.400

Die Grundlage des zu ermitteinden Ausgleichs betragt insgesamt 1.400 m2.
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Anlage 1 zur 2. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung Zenzing 5
1.1.2  Festlegung der Beeintrachtigungsintensitat

Zunachst werden die Schutzglter des Naturhaushaltes entsprechend des geltenden
Leitfadens bewertet. Teilbereiche des Planungsgebietes, die keine Auswirkungen er-
fahren, bleiben in nachfolgender Tabelle unberlicksichtigt, da fir sie auch kein Kom-
pensationsbedarf entsteht.

SCHUTZGUT DES SCHUTZGUTBEZOGENE
NATURHAUSHALTES ZUORDNUNG BEWERTUNG
(KATEGORIE)
Arten/ . |
Lebensraume - artenarmes Dauergrinland (oberer Wer)
anthropogen {iberpragter Boden
Boden keine kulturhistorische Bedeutung Il
keine Eignung flr die Entwicklung (unterer Wert)
besonderer Biotoptypen
- kein OberflAchengewdasser
kein wassersensibler Bereich |
Wasser - kein Wasserschutzgebiet
- kein amtliches Uberschwemmungs- (oberer Wert)
gebiet
. keine (bergeordneten kleinklimati- |
Klima und Luft schen Funktionen (oberer Wert)
Landschaftsbild |
Erholungseignung - strukturarme Agrarlandschaft (oberer Wert)
; ; |
Kategorie (gemittelt) (oberer Wert)

Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild:
* Kategorie | = gering, * Kategorie Il = mittel, Kategorie Il = hoch

Auf Grund dieser Bedeutung der Schutzglter innerhalb des Planungsgebietes und der
gemittelten Zuordnung der Flache zu Typ B (Flachen mit niedrigem bis mittlerem Ver-
siegelungs- bzw. Nutzungsgrad, GRZ < 0,35 oder entsprechender Eingriffsschwere)
ergibt sich folgende Beeintrachtigungsintensitat:

Bl 1.400 m? werden der Kategorie | (Gebiete geringer Bedeutung) zugeordnet

Festlegung des Kompensationsfaktors
Der Kompensationsfaktor wird flr alle Bereiche mit 0,35 (Spanne 0,2 bis 0,5) fir das
Feld B | im mittleren Bereich gewahlt, da VermeidungsmaBnahmen méglich sind. Der
Abschlag vom Héchstfaktor wird durch folgende VermeidungsmaRnahme gerechtfertigt:
—  Begriinung der privaten Grundstiicksflachen mit Geholzen der heimischen
Vegetation zur Beschattung sowie zur Verbesserung des Kleinklimas und der
Verdunstung
—  kein Eingriff in Biotopstrukturen / Bodendenkmale
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1.1.4  Umfang der erforderlichen Kompensationsflachen

. ERFORDERLICHE
FLACHENTYP | FLACHE HellEN T el s AUSGLEICHSFLACHE
(V2) FAKTOR "
BI 1400 | x 0,35 - 490
Erforderliche Gesamtausgleichsfliche 490

Die erforderliche Gesamtausgleichsflache betragt 490 m?2.

Bereitstellung der erforderlichen Kompensationsflachen

Die erforderlichen Kompensationsflachen werden auBerhalb des Geltungsbereiches
der Ortsabrundungssatzung auf den privaten Grundstlicksflachen Flurnummer 406
(Teilflache), Gemarkung Braunried, bereitgestelit.

Bestand:
Der Bereich wird derzeit als Ackerland genutzt.

Entwicklungsziel:

MaBig extensiv genutztes, artenreiches Griinland (Biotoptyp G 212 nach Bio-
topwertliste BayKompV)

Zielerreichung:
Die Erreichung der Entwicklungsziele erfolgt nach 10 Jahren, wobei eine konsequente

MaBnahmendurchfihrung unabdingbar ist. Dies ist in eigener Zustandigkeit zu Gber-
wachen. Anderungen des Pflegekonzeptes sind nur aus fachlichen Gesichtspunkten
und in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde Cham méglich.

MaBnahmenplanung

Ansaat mit autochthoner Saatgutmischung fir Blumen- und Kraduterwiesen mit
hohem Kréuteranteil [60%] auf vorbereitetem Saatbett. Zur Verwendung kommt
autochthones Saatgut aus zertifizierten Betrieben des Herkunftsgebietes 19 Bay-
ersicher und Oberptélzer Wald.

Eine Aushagerung der stark nahrstoffbelasteten Ackerflache erfolgt in den ersten
drei Jahren (ber eine dreischirige Mahd mit Mahgutabtransport, danach wird die
Pflege des Extensivgriinlandes zweischirig weitergefihrt. Der 1. Schnitt erfolgt
dabei nicht vor Anfang Juni, der 2. Schnitt im Frihherbst. Das Mahdgut ist abzu-
fahren und ordnungsgeman zu verwerten. Ein Mulchen der Flache ist nicht zu-
lassig. Die Ausbringung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln sowie Kalkungen
sind nicht gestattet.

Die Entwicklung eines méaBig extensiv genutzten, artenreichen Griinlandes wird
durch eine zweischirige Mahd erreicht. Der 1. Schnitt erfolgt dabei nicht vor An-
fang Juni, der 2. Schnitt im Frihherbst. Das Mahdgut ist abzufahren und ord-
nungsgeman zu verwerten. Ein Mulchen der Flache ist nicht zuldssig. Die Aus-
bringung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln sowie Kalkungen sind nicht ge-
stattet.

Abgrenzung der Ausgleichsflache durch das Einbringen von Holzpflécken.



Ausgleichsflachenplan

Gemarkung Braunried
FI. -Nr. 406 (Teilflache)

BEREITSTELLUNG OKOLOGISCHER AUSGLEICHSFLACHEN ZUR ORTSABRUNDUNGS-

SATZUNG RODING, ORTSTEIL ZENZING

Ak e :
_____ L

msnachweis nicht geeignet. - Geobasisdaten © Bayerisc

ZEICHENERKLARUNG
GESTALTUNGSMASSNAHMEN

Entwicklung eines méRig extensiv genutzten, artenreichen

= Grinlandes (Biotoptyp G212)

- Ansaat mit autochthonem Saatgut (Herkunftsregion 19 -
Bayerischer und Oberpféizer Wald) auf vorbereitetem
Saatbett (z.B. grubbern)

e Abgrenzungspflocke Ausgleichsflache

SONSTIGES

m Okologische Ausgleichsfiache

E Biotopkartierung mit Nummer

[_a | Landschaftsschutzgebiet Oberer Bayerischer Wald
Naturpark Oberer Bayerischer Wald

406  Flurgrenze mit Flurnummer

*Hinweis: Die Darstellung der Matnahmen ist schematisch.
Né&here Details sind der Anlage 1 "Naturschutzrechtliche

Eingriffsregelung” der Begrindung
zur Ortsabrundungssatzung zu entnehmen.

PFLEGEMASSNAHMEN

- zweischirige Mahd
- erster Mahdgang nicht vor Anfang Juni
- zweiter Mahdgang Anfang Oktober

Allgemeine Hinweise

- Mahdgut abfahren und ordnungs gemag verwerten

- Einsatz von Dingung, Pflanzenschutzmafnahmen
und Kalkung ist nicht gestattet

o i - f
he Vermessungsverwaitung
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1.1.6  Aussagen zur Umsetzung der Kompensationsflachen

Insgesamt gelten flr Kompensationsfldchen, unabhangig von den speziell getroffenen
MaBnahmen, nachfolgende Anmerkungen:

— MaBnahmen, die den Naturhaushalt schadigen oder das Landschaftsbild verun-
stalten, sind untersagt, z. B.

Errichtung baulicher Anlagen

Einbringen standortfremder Pflanzen

Aussetzen nicht heimischer Tierarten

Flachenaufforstungen

Flachenauffillungen

Vornehmen zweckwidriger land- und forstwirtschaftlicher Nutzungen

Betreiben von Freizeitaktivitdten oder gértnerischer Nutzungen

— die Kompensationsflachen sind dauerhaft zu erhalten

— ausgefallene Pflanzen sind in der darauffolgenden Vegetationsperiode zu erset-
zen

— Anderungen des Pflegekonzeptes diirfen nur in Abstimmung mit dem Landrats-
amt Cham, Untere Naturschutzbehorde, vorgenommen werden.

— eine unmittelbare Meldung der Kompensationsflachen hat nach Inkrafttreten der
Satzung an das Landesamt fur Umwelt, AuBenstelle Hof online zu erfolgen (Art.
6b Abs.7 BayNatSchG)

© 0O 0O 0O 0 O ©

Sicherung der Kompensationsflachen

Eine Zuordnung der, nach § 1 a BauGB erforderlichen Kompensationsflachen erfolgt
mittels Stadtebaulichem Vertrag. Die Ausgleichsflache ist dabei durch eine beschrankt
persénliche Grunddienstbarkeit nach § 1090 BGB zugunsten des Freistaates Bayern,
vertreten durch das Landratsamt Cham, rechtlich abzusichern. Hierbei ist darauf zu
achten, dass diese vor der Rechtskraft der Satzung abgeschlossen wird bzw. erfol-
gen.
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2 ARTENSCHUTZRECHTLICHE AUSSAGEN

Es fanden keine faunistischen Kartierungen im Zuge des vorliegenden Planaufstel-
lungsverfahrens zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange statt. Artnachwei-
se aus der Artenschutzkartierung gibt es fir den Geltungsbereich sowie fiir seine Um-
gebung nicht.

Aussagen, die fur den Geltungsbereich relevant sind, werden im Arten- und Bio-
topschutzprogramm (ABSP) nur hinsichtlich des ABSP-Schwerpunktes ,Regentalhan-
ge zwischen Roding und Reichenbach und Hauserbach mit Seitenarmen" getroffen.
Das Schwerpunktgebiet umfasst den nach Siden zum Regen hineinfallenden Hang-
zug sowie das Tal des Hauserbaches, der wichtigsten Verbundachse zwischen dem
Neubduer Weiher und dem Regental. Im Ostteil dieses Schwerpunktgebietes stocken
auf trockenen Granitkuppen und -riedeln gréBere, strukturreiche (Tro-
cken)Waldbestande mit eingestreuten und / oder angrenzenden Felskuppen, Mager-
und Trockenrasen.

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet mit der Nummer NSG-00497.01 (Regental-
hénge zwischen Kirchenrohrbach und Zenzing) befindet sich ca. 420 m westlich des
Anderungsbereiches.

Im Zuge der Planaufstellung wurde hierzu eine Auswertung der im Untersuchungsraum
vorkommenden saP-relevanten Arten anhand der zur Verfigung stehenden Arteninfor-
mationen fir das Kartenblatt TK 6841 (Roding) des Landesamtes fir Umwelt LfU
(www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/) durchgefiihrt. Nachfolgend ist die Ar-
teninformationen fir das Kartenblatt TK 6841 aufgelistet:

DEUTSCHER NAME GRUNLAND ACKER SIEDLUNGEN

SAUGETIERE

Mopstledermaus
Nordfledermaus
Breitflligelfledermaus 4
Wasserfledermaus
GrofRes Mausohr 4
Kleine Bartfledermaus
Fransenfledermaus
GroBer Abendsegler
Rauhhautfledermaus
Zwergfledermaus
Braunes Langohr
Graues Langohr

—m || = o= == ==

Zweifarbfledermaus

VOGEL

Habicht 2 2 2
Sperber 2 2 2
Feldlerche 1 1

Brachpieper 2 2

Wiesenpieper 2 3

Baumpieper 3
Mauersegler 1
Graureiher 1 2

Waldohreule 1 1 2
Uhu 1 2

Mausebussard 1 1 2
Bluthanfling 2 1 2
Birkenzeisig 2
Flussregenpfeifer 2

WeiBstorch 1 1
Wiesenweihe 2 1

Hohitaube 2 2

Dohle 2 2 1
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DEUTSCHER NAME GRUNLAND ACKER SIEDLUNGEN

VOGEL
Wachtel
Kuckuck
Mehlschwalbe 2
Kleinspecht
Schwarzspecht
Goldammer 2 2
Baumfalke
Turmfalke 1 2
Trauerschnapper
Gelbspotter
Rauchschwalbe
Neuntéter
Uferschnepfe
Feldschwirl
Heidelerche 2
Rotmilan
Wiesenschafstelze
Steinschmatzer
Feldsperling
Rebhuhn 1
Gartenrotschwanz 2
Grauspecht 2
Grinspecht 1
Braunkehlchen 2
Waldschnepfe 3
Waldkauz 2
Dorngrasmiicke 2
Klappergrasmiicke 3 3 2
Kiebitz 1 1
LURCHE
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1 = Hauptvorkommen; 2 = Vorkommen; 3 = potentielles Vorkommen; 4 = Jagdhabitat
I:l Haupteingriff

Fur den Erweiterungsbereich wird hier der in Anspruch genommene Lebensraumtyp
Grinland betrachtet. Erganzend aufgefiihrt wurde zudem die, im unmittelbaren Umgrift
vorhandene Lebensraumtypen Acker und Siedlungen.

Am Eingriffsort selbst wird landwirtschaftliches Intensivgriiniand durch Uberbauung /
Versiegelung und in Folge auch Wohn- / Freizeitnutzung in Anspruch genommen.

In oben stehender Liste werden im Hauptvorkommen die Arten Feldlerche, Graurei-
her, Waldohreule, Uhu, M&usebussard, Wei3storch, Wachtel, Turmfalke, Wiesen-
schafstelze und Kiebitz genannt und wie folgt abgeschichtet:

Feldlerche Kulissenwirkung Gebaude / Geholze eher abtraglich

Graureiher Gewasserreichtum bevorzugt

Waldohreule bevorzugt eher Feldgeholze, Waldrander, Baumgruppen

Uhu eher in strukturreichen Mischwéldern / bevorzugen Gewéassernahe
Mausebussard Bruthabitat in Geholzen / Griinland nur Nahrungshabitat
Weif3storch als Nahrungsflachen bevorzugt offenes, stérungsarmes, feuchtes

oder extensiv genutztes Griinland mit mdglichst hohem Anteil an
Kleinstrukturen

Wachtel bevorzugt offene Kulturlandschaft mit einer relativ hohen Kraut-
schicht

Turmfalke nur Jagdhabitat

Wiesenschafstelze bevorzugt Pfeifengraswiesen und bultige Seggenriede in Feuchtge-
bieten

Kiebitz bevorzugt offene, zumeist flache und baumarme Landschaften



