Die Stadt Roding erlasst aufgrund 1.1.4 Firsthhe 1.6 Stellplatze 1.10 Photovoltaikanlagen / Sonnenkollektoren Die Gradeinteilung erfolgt in Altgrad (Vollkreis = 360°; Norden = 0/360°, Osten = 90°, 3.2 Textliche Hinweise
Siuden = 180°, Westen = 270°). Die Sektoren verlaufen im Uhrzeigersinn.
-der §§ 2 Abs. 1 Satz 1, 8 Abs. 3, 10 Abs. 1 und 30 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), D!e maxim_ale _Firsthéhe wird mit 25,00 m festgesetzt. : Die fur den einzelnen Betrieb notwendigen Stellplatze sind gemaf Art. 47 BayBO in Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind nur auf Dachflachen zulassi
- der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), Die Firsthohe ist das senkrechte Mafs vom unteren Bezugspunkt der Wandhohe Verbindung mit der Stellplatzsatzung dgr Stadt Igoding in degrjeweils g.UItigenyFassung ) J Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Abwasser- Die Abwasserbeseitigung ist im Trennsystem vorgesehen:
- des Art. 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) (Definition siehe 1.1.3) bis zur hochsten Stelle der Dachhaut. zu ermitteln. Die Stellplatze sind innerhalb des Geltungsbereiches nachzuweisen, 1.11 Werbeanlagen grlﬁ;ggilér;%ﬁgrﬁ%;enr?ti(ezhEK’\iNCtIJl;gc(:ahnlI)Eéii‘j:#si’ge\)/tgr?nF;zghzlﬁsiﬁ;(ﬁgtgﬁggemnitzgcram Umariff beseitigung Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt tiber einen neu zu
- und des Art. 23 der Gemeindeverordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) 1.1.5 Griindung jedoch nicht in den Ausgleichsflachen. gemah Ubersichtslageplan im Anhang der schalltechnischen Untersuchung nach dem erstellc?nden Schmutzwasserkanal, der an den belstehenden
e N o , , 1.7 Einfriedungen Fur Werbeanlagen gelten grundsatzlich die Vorgaben nach Art. 8 BayBO. Verfahren der DIN 45691, Abschnitt 5 durchgefiihrt. Hierbei wurden Emissionskontingente Kanal in der Robert-Bosch-Str. angeschlossen wird.
den Bebauungsplan gur samtl:che GrunldungenGWL:d ec;ne ;naxmale Tiefe von 1,60 m ab dem FOK far unterschiedliche Gebiete ermittelt, die im Ubersichtsplan im Anhang der Gegebenenfalls ist in Abhangigkeit von den spateren
es jeweiligen, geplanten Gebaudes festgesetzt. : L . . schalltechnischen Untersuchung bezeichnet sind. Es wurde mit freier Schallausbreitung ! . : .
GEWERBEGEBlET OBERDORF - ROBERT-BOSCH-STRASSE WEST . Fir die Einfriedungen sind verzinkte Maschendrahtzaune oder Stabgitterzaune, Nicht zuldssig sind Werbeanlagen mit Wechsellicht und/oder Laser. unter alleiniger Berticksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung bei einer Gelandehdhen der Bau eines Pumpwerks erforderlich.
in der Fassung des Vorentwurfs vom 30.03.2026 als Satzung: 1.2 Bauweise max. 3,00 m hoch, zulassig. Grundsatzlich sind diese zu hinterpflanzen. Mittenfrequenz von =500 Hz gerechnet. . o o
Sockel sind ni_cht ;uléssig; zwischen Boden u_nd U_nterkante Zaun muss ein Absta_r)d Freistehende Anlagen sind zuldssig, wenn sie eine max. Héhe von 3 m und eine Das Niederschlagswasser soll, soweit dies moglich ist,
Offene Bauwei maB § 22 Abs. 2 BauNVO von 15 cm frei bleiben. Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante des geplanten Gelandes. max. Werbeflache von 6 m? nicht iiberschreiten. 1.14.1.2 Anhand von schalltechnischen Gutachten kann von der Genehmigungsbehérde oberflachennah versickert werden.
1 TEXTLICH E F ESTS ETZU N G E N ene Batelse gema 5. < Bal Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante des Zauns. Freistehende Werbetiirme sind zul&ssig, wenn sie in der Lange 1,5 m, in der bei Baugenehmigungsverfahren bzw. Nutzungsanderungsantragen von anzusiedelnden
) . . Breite 1,5 m und in der Héhe 4 m nicht Giberschreiten. Betrieben der Nachweis gefordert werden, dass die festgesetzten Emissionskontingente o o
1.3 Abstandsflachen 1.8 Gru nordnung eingehalten werden kénnen. Dieser Nachweis ist nach TA Larm unter Berlicksichtigung Altlasten Altlastenvorkommen sind im beplanten Gebiet nicht bekannt.
1.12 AuRenbeleuchtu ng d__er Schallausbreitungsverhaltnisse der vom Vorhaben ausgehenden Gerausche zu Sollten bei Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten
1.1 Art und Mafl der baulichen Nutzu ng Abstandsflachen sind nach den Bestimmungen der jeweils giiltigen Fassung der Di__e Bepflanzung der pri\_/_aten Grundsti]_(_:ke muss_land_schaftsgereqht mit heimischen §tréuch_ern und fuhren. des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche
BavBO einzuhalten Baumen erfolgen. Bei Baumen und Strauchern sind die vorgeschriebenen Grenzabstande einzuhalten. . _ . ) . ) o Bod “nd der Altlast hindeuten. ist ialich
_ aysh einzunatien. Der Abstand von Baumen zu unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen muss mindestens 2,50 m Bei den Aullenbeleuchtungen sind nur insektenunschadliche Beleuchtungssysteme 1.14.1.3 Erstreckt sich die Betriebsflache eines Vorhabens Uber mehrere Teilflachen, so odenveranderting oder Aliast nindeuten, 1St unverzuglic
1.1.1 Art der baulichen Nutzung betragen. zulassig. ist dieses Vorhaben dann zuléssig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht das Landratsamt Cham zu benachrichtigen.
1.4 Bauliche Gestaltu ng der Gebaude Der Quellbereich wird extensiv bewirtschaftet durch einmalig jahrliche Mahd (Schnittzeitpunkt i grofer ist als die Summe der sich aus den Emissionskontingenten ergebenden
Das Plangebiet weist ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO aus. : friihestens 15.06.) per Balkenmaher o.A. sowie Abtransport des Mahdgutes zwei Tage nach Schnitt. 1.13 Ver- und Entsorgungsleitungen Immissionskontingente. Die Regelung der Summation gemaf’ Abschnitt 5 der . : - o :
9 9 § g g gung g DIN 45691:2006-12 findet Anwendung; sie wird nicht ausgeschlossen. Larmschutz MaRgebliche und relevante Immissionsorte im Einwirkbereich des
1.1.2 Grundflachenzahl Fassaden zulassig als verputzte Mauerflachen, Fertigteilelemente, . s . . . o Bebauungsplans kénnen bereits durch Gewerbelarm vorbelastet sein.
Holzverschalungen oder Blechverkleidungen Das gesamte Plangebiet wurde bereits im Sinne der BayKompV begriint bzw. kompensiert. Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB hat die Fihrung von Stromversorgungs- und 1.14.1.4 Unabhangig von festgesetzten Gerduschkontingenten haben anzusiedelnde Dies wurde aemaf schalltechnischer Untersuchuna bei der Ermittlun
Es sind daher keine weiteren Ausgleichsberechnungen bei Bauvorhaben im Geltungsbereich des Telekommunikationsleitungen unterirdisch zu erfolgen. i i i i iagi - 9 9 9
Die maximal zuldssiae Grundflichenzahl betraat 0.6 Beb | orderlich Betriebe im Geltungsbereich des Bebauungsplans die Immissionsrichtwerte der TA .
, - 9e gt oo . . Déacher Es sind alle Arten von Dachformen und Dachdeckungen zulassig. ebauungsplanes erioraeriich. Larm am nachstgelegenen Immissionsort im Geltungsbereich des Bebauungsplans der Planwerte entsprechend bericksichtigt.
Die zulassige Grundflache darf nach § 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundflachen von Die Dachneiquna darf maximal 30° betragen ) . o in Summe aller Gerausche benachbarter Betriebe einzuhalten
Garagen und Stellplatzen mit Ihren Zufahrten um 50 vom Hundert iberschritten werden, € achneigung dart maxima etragen. 1.9 Wasserwirtschaft Zur Planung oder Ausflihrung von Bauvorhaben sind von den zustandigen Ver- er betriebe einzuhaiten.
jedoch maximal bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8. und Entsorgungsunternehmen Trassenplane anzufordern. . ) ) L Es werden die folgenden Schallschutzmafinahmen empfohlen, die im
’ 1.5 Grundstiickszufahrten 1.14.1.5 Gebaude mussen gemaf Art. 13 Abs. 2 BayBO einen ihrer Nutzung 7uge der B nehmiqunasplanung konkretisiert werden sollten
113 Wandhshe ' Grundstiickszufahrten, Stellplitze und sonstige befestigte Flachen sind wasserdurch- 1.14 Larmschutz entsprechenden Schallschutz aufweisen. vge der baugenehmigungsplanuing Konkretisiert werden sofiten.
T Die Lage der Grundstiickszufahrten ist im Bebauunasolan nicht festgesetzt l&ssig zu gestalten ( z. B. Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasengittersteine, . _ . _ ) _ . + Die Fahrwege von Parkplatzen sind gegebenenfalls zu asphaltieren.
' i iti 5 initi ' Grundgt[]ckszufahrten sind daher grundsatzlich entl%mp der 6ffent|icﬁen Verkehrsflachen Pflaster mit Splittfugen), damit das Niederschlagswasser versickern kann. TR o 1.14.1.6 Betriebsleiterwohnungen und Betribsleitergebaude sind ausnahmsweise Alternativ hierzu konnen fur die Fahrwege ungefasste Pflastersteine
R:?dm?%aé% trr;ll]jéssft%glegsz t\;\{[andhohe (H, Definition siehe Art. 6 Abs 4 Satz 2 BayBO) mbglich. jedach nicht im Bereich dger Ausgleichsﬂécheg sowie im Bereich der jeweils Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die dazu bekannt 1.14.1 Zulassige Schallemissionen E)l#\?iﬁgg Es |fs_’_t hem Nachweis nach der zum Zeitpunkt des Bauantrags eingefiihrten verwendet werden
_ : , _ . L . } ’ 2 ) emachten "Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten Nieder- zu fuhren. '
Diese ist an der tiefsten Stelle des natiirlichen Geléndes entlang aller AuRenwande zu vorhandenen Stralenausstattung bzw. nicht im Bereich von Anlagen von Ver- und J : " : aweils aiilti i « Technische Anlagen und Aggregate sollten im Bereich von Gebaud
messen. ? Entsorgungsunternehmen (z. B. StraRenbeleuchtungen, Schaltschrénke, iﬁhtl)ae%scvr\]/taesnser in das Grundwasser” (TRENGW) in der jeweils guiltigen Fassung sind Durch bestehende Betriebe in Nahe der mafgeblichen Immissionsorte kann davon echni gen und Aggreg 'm Bereich von fsebauden
Verkehrszeichen, Hydranten). ' ausgegangen werden, dass eine Vorbelastung durch Gewerbelarm in gewissem Umfang situiert werden, die dem nachstgelegenen Immissionsort abgewandt
besteht. Diese wurde mit einer Reduktion der Planwerte von - 6 dB gem. TA Larm 2 . ZE I C H N E RISC H E F ESTS ETZU N G E N sind.
(Relevanzgrenze) beriicksichtigt. . . » Die Abschirmwirkung von Gebé&uden sollte bei technischen Anlagen
gemal} Planzeichenverordnung (PlanZV)
\ \ . , . ausgenutzt werden.
\ 1.14.1.1 Zulassig sind Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans . ,
115110 i Nr. 6102-105/0 "Gewerbegebiet Oberdorf - Robert-Bosch-Strake West", deren je L - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ) _ o . .
/ Quadratmeter Grundflache (innerhalb der Grundstucksgrenzen ohne festgesetzte Gerausche, die von ortsfesten Einrichtungen in baulichen Anlagen oder
115/14 Ausgleichsflachen) abgestrahlte Schallleistung die Emissionskontingente L__ nach . , fB dstiick h ind d3 dass Gefah
39/38 auf Baugrundstiicken ausgehen, sind so zu dammen, dass Gefahren
! DIN 45691 entsprechend den Angaben in der folgenden Tabelle weder taggK Gewerbegebiet gemal § 8 BauNvO oder ng mutbare Belést'g ngen nicht entstehen
116/33 511 i (06:00-22:00 Uhr) noch nachts (22:00-06:00 Uhr) tiberschreiten: uhzumu 'gungen ni :
Larmkontingente LEK Tag/Nacht pro m?, Sektor Anfang Ende | | | | T/ Baugrenze geméB § 23 Abs. 3 BauNVO
Vi ermittelt nach DIN 45691 und Zusatzkontingente nach Richtungssektoren A 2118 279 1 Die den schalltechnischen Festsetzungen zu Grunde Iiegenden
Kontingent Zusatzkontingent : : J— .. . . . . . . . .
A Teilflache | Flache in m2 in dB(A) Sektor in dB(A) B 279,1 2946 Trasse der offentlichen ErschlieBungsstrafe zur Vorschriften, insbesondere DIN-Vorschriften kénnen bei der Stadt Roding
M. 1:1000 ey el 129 Radit (D’ 289;;;6 1812(;% OrtsstraBe Robert-Bosch-Str. mit Multifunktionsstreifen (Schulstrale 15, 93426 Roding) zu den regularen Offnungszeiten
] | 115113 R Yoy AN 1E2 1525 o i S 2 s E 110,0 122,9 SE | ) (telefonische Terminvereinbarung wird empfohlen) eingesehen werden.
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&S = . - 3. HINWEISE 6102-105/0
&% . | — I GEWERBEGEBIET OBERDORF
S By w 3.1 Zeichnerische Hinweise ROBERT-BOSCH-STRASSE WEST
oD\ S 4 |H VORENTWURF
N ((é‘ = — 3 114 S TADT RODING _
%QQ %LL% = - 139/69 bestehende Grundstiick it G ich d Flurstiick LANDKREIS CHAM 0 0320
\\\ C,o\v}g. Eg : 113 esienende Lrundstucksgrenzen mit renzzeichen un urstucksnummer RE G .- BEZIRK OBERPFALZ vom 30.03.2026
116/10 \\\ <é’Q/\}%% g @ — w 1. AUFSTELLUNGS Der Stadirat hat in seiner Sit 27.05.2021 die Aufstellung des Beb
. r E y " . - er sStadatrat nat In seiner oltzung am .Uo. 1€ Autstellung aes bebauungs-
. % — & S O S | | bestehende Gebéude plans GEWERBEGEBIET OBERDORF - ROBERT-BOSCH-STR. WEST gemaR
N 4l ) — [=E L < BESCHLUSS
) { IIIIII ll- ] e ’ ‘Q ez ot §§ 2 Abs. 1 Satz i.V.m. 8 Abs. 3 und 30 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der
< o & Q‘ e Héhenschichtlinien mit Angaben der Héhen tiber Normal Null Aufstellungsbeschluss wurde geméR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB mit Bekanntmachung
114 v 0?00 ] l“l III : '0 §- 9 vom XX.XX.XXXX am XX.XX.XXXX ortsiiblich bekannt gemacht.
4 e HACKS JEN Z ANLA IIII 7/‘ ___. — 3 ' 16110 » @, @ = _
7 TN MIT LAGERFLACH SRR : o' &.'0 Feuerwehrzufahrt 2. FRUHZEITIGE Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher
1 1 6 / 1 3 Ny N A A R R T Tevsc8080808 E iy N " Ei, - OFFENTLICHKEITS- Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes
I — 200 :‘s:'::o'::o'::’:;: ;.{,{fa- Lo ;o: os080 e i T Nr. 6102-105/0 in der Fassung vom 30.03.2026 hat in der Zeit vom XX.XX.XXXX bis
116/15 BAUGRENZE DL R LRI A L : »° <+ G o e ‘ = l g . bestehende Ausgleichsflache (Kompensation fir Bestandsgebaude) BETEILIGUNG XX XX.XXXX stattgefunden. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom XX. XX XXXX,
§§§ ;J(J 28 . A 3 ’- ‘--.- . ‘ I nach § 3 Abs.1 BauGB ortstiblich bekannt gemacht am XX.XX.XXXX, hingewiesen.
BESTEHENDENS e w il T 5% tosvas T QNP - 4 _ _
116/ = POSTBETRIEBSGEBAUDE = - sso a2 2o A o (0T 6P - ] - UBERSICHTSPLAN LARMSCHUTZ M. 1:7500 3. FRUHZEITIGE Den beteiligten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde zur Ab-
('8 < 534 o 116167 ’ ~. -
@ 21185 = e :.: Z RS g 1o i w2 ..'! s O o e ) _ _ . BEHORDEN- gabe ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB der Vorentwurf des Bebauungs-
—————  |§& A 2 I 15 VY s, oS . o Immissionsorte, Teilflachen und Sektoren BETEILIGUNG planes Nr. 6102-105/0 in der Fassung vom 30.03.2026 mit E-Mail vom XX.XX.XXXX,
; @ 1 39/69 —— '-; ‘% ‘é‘é': L&';\' 7 T o e y % 5 |_ L nach § 4 Abs.1 BauGB libersandt und eine angemessene Frist bis XX XX XXXX zur AuBerung gegeben.
Parkplatze o 175) & » o M > r o ke Voly 112 © Ry T s )
N - Milplatz Streescoo\er |-__g ol EE: 2 - J i . r, : — - bl\)‘; 5 o — - .
' B > g Ersaizparkpltze gt @ sl Loy NN /]S 2 ; - & O/ ~ — 4. OFFENTLICHKEITS- Der vom Stadtrat am XX.XX.XXXX gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes
Il - d s, X . l‘ 1, RS L -~ e [
o 16144 QX ~ 113 e ] ( SSRGS < T \E UND BEHORDEN- §5.3 Abs. 2 nd 4 As, 2 380G ncer Zef vom 00X 000 58 0 XX0OK
. - A NG —_ ) 1 S.2un s. 2 BauGB in der Zeit vom XX XX. is XX.XX. im
™~ / K/ 3 Parkplatze iin . . . . A 7% 7 = N A < /I~ -/ SO 7~ VY S '\]\\ A\ . r?aE;rgéLfslftl)Js '.\lzGun d Rathaus 6ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden mit Bekannt-
3 O ) N . BAUGRENZE | - = Oresuae Robert-BOSCh'Str- mit Mu‘t“funkﬁonsstreifen I/ AN\ 139/66 L U F T B I L D M . 1 : 5000 * & .// ' N " e ] / 4 7 ‘E T l"w": “ I R ] Q: \{f‘ 4 Abs. 2 BauGB maChUng vom XX.XX.XXXX am XX.XX.XXXX ortstiblich bekannt gemaCht'
! . rass & = —/ - < > ; | Y ’”"
NN X ' g — ‘L-"JQZD\ _ Die STADT RODING hat mit Beschluss des Stadtrates vom XX.XX.XXXX den
Q . N X -/ | S PSS ug[ 5. SATZUNGS Bebauungsplan Nr. 6102-105/0 mit Begriindung in der Fassung des Entwurfs
. \ N\ I B BESCHLUSS vom XX.XX.XXXX als Satzung beschlossen.
N \ L) Y ) { I /|
116/66 116/55 . . ; . .
> \ . nach § 10 Abs. 2 BauGB nicht erforderlich, da der Bebauungsplan aus dem
™~ 116/69 Nt N 0o 139/60 6. GENEHMIGUNG genehmigten Flachennutzungsplan-Anderungs-Deckblatt Nr. 6100-35/29 entwickelt ist.
. X ) NRT- Dieses ist am XX XX.XXXX wirksam in Kraft getreten.
116/65 116/64 o .
U ~ h DN S i . ) 7. AUSFERTIGUNG Der Bebauungsplan Nr. 610?-105/0 wird hiermit in der Fassung des Entwurfs
. Q - iloads . Roding, XX XX XXXX vom.XX.X.X.X).(XX.ausgelfe.rtlgt. Die Richtigkeit der vorgenannten Verfahrens-
, Sl T schritte wird hiermit bestatigt.
116/68 nu_j
S w I Riedl, Erste Blirgermeisterin
116/67 3 EF
(O]
E / 116123 s E’Z 8. INKRAFTTRETEN Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 6102-105/0 durch den Stadtrat wurde
~ «touoll I gemaR § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB mit Bekanntmachung vom XX XX.XXXX am
S’ STADT RODING
116/48 iy 1y © 7 _ XX XX XXXX ortsiiblich bekannt gemacht. Mit dem Tag der Bekanntmachung tritt der
112/2
S 139/65 ] ] Roding, XX XX.XXXX Bebauungsplan Nr. 6102-105/0 gem&R § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.
/ Der Bebauungsplan Nr. 6102-105/0 wird seit diesem Tage zu den (blichen Dienst-
112/9 stunden im Rathaus gemaR § 10 Abs. 3 Satz 2 BauGB zu jedermanns Einsicht
112/5 ~ N bereitgehalten und (iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Zeichenerklarung Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und
555/57 @ Ried!, Erste Biirgermeisterin des § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.
- Immissionsort A Sektorbezeichnung :
Y% . 9.PLANUNG
Q ® Referenzpunkt _ _ ) Bebauungsplan: Vorentwurf:  30.03.2026
™ 112 T | TF 1 Kontingentierungsfléiche Feldbauer Bau GmbH
L/\/ ' 111 Sektorbegrenzung Johann-Ettl-Strage 7
L/\/ / — / [ o 11277 — / 555/2 93426 Roding




